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UCHWALA NR. ........ccuuueeeeeee
RADY GMINY SUSZEC
zdnia .......c.oeeel 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Dworcowej w Radostowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg nr XII/105/2019 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Dworcowej w Radostowicach.

Rada Gminy Suszec

stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Dworcowej w Radostowicach” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwatg nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia
2021 r.

i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,588 ha, zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic
Dworcowej, Bartniczej i Jesionowej — w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach, zwany dalej planem lub planem miejscowym, sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory
stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika graficznego, ktoéry stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty,
wykonany na kopi mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Suszec dotgcza: dane przestrzenne planu, stanowigce zalacznik nr 2.

§ 3. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujgce oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa sanitarna od cmentarza - 50m;
5) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacy przeznaczenia terenow:
a) U — tereny ushug,
b) UR — tereny ustug kultu religijnego,
¢) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) ZC — tereny cmentarza,
f) ZC-K — tereny cmentarza - kolumbaria,

g) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
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h) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
i) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1do uchwaly, zawiera elementy przyjete na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” (caty obszar objety planem);

2) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Pszczyna - Zory nr 346;

3) powierzchnie ograniczajgce przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:
a) dla urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1197 DME Pszczyna (caly obszar objety planem),
b) dla radaru meteorologicznego MET 4083 ,,Ramza”.

3. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace elementy informacyjne
nie bedace ustaleniami planu miejscowego: napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie terenu, wystepujace na wiecej niz
50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wigcej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy,
w rozumieniu pkt 5, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione znazwy
przeznaczenie terenu, ktore towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe terenu;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, ktérych nie mogg przekroczy¢ zewngtrzne $ciany nadziemnych czgsci budynkow, bez
uwzgledniania, w szczeg6lnosci: schodoéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonéw,
loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejgcym budynku;

4) wysokosci zabudowy
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i projektowanych na dzialce budowlanej;

6) sieciach infrastruktury technmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne ideszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegoélnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe, wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie 1iniezbednymi do ich funkcjonowania (pompownie, stacje redukcyjne gazu, stacje
transformatorowe, itp.);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikéw wraz ze $ciezkami pieszymi irowerowymi, obiektami malej architektury
urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdziatl 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodnie z przeznaczeniem uzupehiajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Na terenach, o ktérych mowa w §6, §8, §9, zielen urzadzona, w tym w formie placow zabaw, parkingi
oraz infrastruktura techniczna mogg by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych.
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§ 6. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1U do 4U, zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa, z zastrzezeniem §14, §16 ust. 11 §20.

2. Przeznaczenie uzupetniajace na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §20:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) lokale mieszkalne w obiektach ustugowych.

§ 7. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1UR, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe ustug kultu religijnego wraz z budynkami towarzyszacymi obiektom sakralnym, z zastrzezeniem
§20.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ na rysunku tereny oznaczone symbolami 1MN-U do 3MN-U, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe ustugowa, z zastrzezeniem §14,
§16 ust. 11 §20.

2. Przeznaczenie uzupehiajace na terenach, o ktérych mowa w ust. 1: ushugi sportu i rekreacji.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolem 1MN i 2MN, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z zastrzezeniem §14 1 §20.

2. Przeznaczenie uzupehiajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem §14, §16 ust. 11 §20;
2) ushugi sportu i rekreacji.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1ZC, z podstawowym przeznaczeniem
pod cmentarz.

2. Budynki dopuszczone do lokalizacji na terenie w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1:
1) domy przedpogrzebowe;
2) kaplice wyznaniowe;
3) kolumbiaria;
4) zabudowa ustugowa, zwigzana z funkcja podstawowg terenu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1ZC-K, zpodstawowym
przeznaczeniem pod cmentarz realizowany wylacznie w formie kolumbariow.

2. Budynki dopuszczone do lokalizacji na terenie w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1:
1) kolumbaria;
2) domy przedpogrzebowe;
3) kaplice wyznaniowe;
4) zabudowa ustugowa, zwigzana z funkcja podstawowg terenu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania grobéw doziemnych.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolem 1WS i 2WS, z podstawowym ich
przeznaczeniem pod wody powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) sieci infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw do nieruchomosci, z dopuszczeniem ktadek lub zarurowania rowu na odcinku nie dtuzszym niz
5,0 m w obrgbie nieruchomosci.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1KDZ oraz 1KDD do 4KDD,
z podstawowym ich przeznaczeniem pod drogi publiczne.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje:
1) tereny oznaczony symbolem 1KDZ - droga publiczna klasy zbiorcza;

2) tereny oznaczone symbolami 1KDD do 4KDD - drogi publiczne klasy dojazdowa.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustala si¢ mozliwosc¢
realizacji obiektow budowlanych dopuszczonych w trybie przepisow o drogach publicznych.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dziatalno$ci handlowej w zakresu obrotu, skladowania imagazynowania: materiatdw budowlanych,
materialow opatowych, oraz innych materiatdéw przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami;

3) przedsiewzig¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpadow
przez wytworce;

4) stacji paliw plynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalno$ci z zakresu sprzedazy paliw;
5) zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. 1. Na terenach objetych planem za wyjatkiem 1WS 12WS, dopuszcza sie¢ realizacje zieleni
urzadzonej, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Na terenach zabudowy, tj. na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow, dopuszcza si¢
lokalizowanie parkingéw i garazy, wtym podziemnych iwbudowanych, dojs¢, dojazdow, placow
manewrowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na wszystkich terenach.

4. Urzadzenia i budowle do retencjonowania wody dopuszcza si¢ na wszystkich terenach z wyjatkiem
terenéw drog publicznych.

5. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych.

6. Nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpadoéw jako ostonietych od strony
bezposrednio przyleglych drég publicznych.

7. W zakresie zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe czgséci istniejacych
obiektow budowlanych zawierajacych si¢ w obszarze pomiegdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca drogi publiczne.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?, z zastrzezeniem:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej nie mniej niz 300 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej nie mniej niz 500 m?;
3) dla infrastruktury technicznej nie mniej niz 20 m?.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem:
a) przedsiewzig¢ zwigzanych z budowa, przebudowa i remontami drég oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i melioracji,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, realizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U;

2) elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energi¢ z wiatru o wysokosci przekraczajgcej
3,0m;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomase.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami, na terenach objetych planem,
ustala si¢ zakaz skladowania odpadow oraz ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb
zgodny z przepisami o odpadach, ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujacymi
W gminie.
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3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, wtym ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Pszczyna - Zory nr 346, na terenie objetym planem ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekow
zgodnie z §24 ust. 2 oraz sposob postepowania z wodami opadowymi lub roztopowymi zgodnie z §24 ust. 3.

1) w zakresie postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi iroztopowymi, nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekéw albo zanieczyszczonych
wod opadowych lub roztopowych, do gruntu i wod,

2) w zakresie postgpowania z odpadami nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpadéw przez
ich wytworce jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

4. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i realizacji urzadzen wodnych.
5. Tereny objete planem zlokalizowane sa w obrebie ztoza wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna”.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. W obszarze objetym planem jako przestrzenie publiczne ustala sie:
1) teren kosciota oznaczony symbolem 1UR;
2) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;
3) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC-K;
4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem 1WS i 2WS;
5) tereny drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ oraz 1KDD do 4KDD.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki
zagospodarowania terenu i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U do 4U ustala si¢:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,5 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,5 m, zdopuszczeniem mozliwosci ksztaltowania dominant
wysokosciowych zwigzanych z obiektami kultu religijnego o wysokosci do 25,0 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni
z dopuszczeniem indywidualnego ksztattowania na obiektach sakralnych;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U do 3MN-U ustala si¢:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,5 m,
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e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- z zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,
- budynkow gospodarczych i garazy: 1,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala si¢:
a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych: 3,
- ushugowych, gospodarczych i garazy: 1,
f) dachy ptaskie lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
a) intensywno$¢ zabudowy: do 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC-K ustala sig:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni;
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz 1IKDD do 4KDD ustala sig:
a) szerokosc¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1:
- 10,0 m dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
- 6,0 m dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
- zgodnie z rysunkiem planu dla drég oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDD i 3KDD,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, maksymalna wysokos¢ shupdéw sieci sredniego napigcia: 15,0 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ konieczno$¢ spetnienia
acznie nastgpujacych warunkow:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?, z zastrzezeniem:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej: minimum 300 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej: minimum 500 m?,
¢) dla infrastruktury technicznej: minimum 20 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej: minimum 8,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej: minimum 14,0 m,
c) dla infrastruktury technicznej: minimum 4,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne: 6,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publicznej
w przedziale 60 do 90 stopni.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 20. 1. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m” ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
2) rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych lub ich czgsci w obrebie strefy;
3) lokalizacji lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych;
4) lokalizacji dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci;
5) lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego;
6) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania Zywnosci.
2. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) budynkow i dziatalnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 nie posiadajacych zaopatrzenia w wod¢ z sieci
wodociggowe;.

§ 21. W obszarze planu obowiazuja ograniczenia wysokos$ci zabudowy zwigzane z powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:

1) dla urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1197 DME Pszczyna od wysokosci bezwzglednej 342,37 m
n.p.m.;

2) dla radaru meteorologicznego MET 4083, Ramza” od wysokosci bezwzglednej 380,0 lub 385,0 m n.p.m.,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach §13.
2. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdow, ciggdbw pieszych, drog rowerowych, ciggdw pieszo-jezdnych, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu.

§ 23. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania wiloSci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej ustug bez powierzchni uzytkowej
parkingéw wbudowanych w budynki,
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¢) 3 migjsca dla terenu cmentarza;
2) miejsce w garazu w zabudowie mieszkaniowej nalezy traktowac jako miejsce do parkowania;

3) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 1, obowiazuje nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 21 do 40,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

4) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwiazanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem, ze dla terenow 1UR, 1ZC i 1ZC-K dopuszcza si¢ bilansowanie w ramach
przyleglych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem, w tym zwlaszcza w ramach terenow drog
publicznych 1KDZ i 1KDD.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) dostawe wody z sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i1 przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociagowych dla realizacji hydrantéw do celow przeciwpozarowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow, ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez systemu kanalizacji,
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do systemu kanalizacji,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
w szczegolnosci ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, albo innych
odbiornikow.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o indywidualne
lub grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami odrebnymi, w tym systemy wykorzystujgce odnawialne
zrodla energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem §16 ust. 1 pkt 2 i pkt 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z zastrzezeniem §16 ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego 1i$redniego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) jako dopuszczalne stosowanie systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii
opartych o energi¢ stonca i wiatru w zakresie mikroinstalacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) jako dopuszczalne na terenach 1U do 4U, 1UR, stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodel energii opartych o energi¢ slonca o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 500 kW,

4) jako dopuszczalne lokalizowanie zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢
gazowniczg z dopuszczeniem indywidualnych zbiornikow na gaz.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci bezprzewodowej, dopuszcza sig
wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu;
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3) konstrukcje wsporcze dla anten mogg by¢ sytuowane wylacznie na budynkach, na terenach 1U do 4U
i lUR, zzachowaniem maksymalnej wysoko$ci zabudowy okreslonej w przepisach rozdziatu
6 zwigkszonej o nie wigcej niz 5,0 m.

8. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych
odcinkow sieci lub urzadzen.

Rozdzial 10
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci

§ 25. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U do 4U ustala si¢ 30% stawke;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U do 3MN-U, IMN i 2MN ustala si¢ 15%
stawke;

3) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2, objetych planem, ustala si¢ 5% stawke.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suszec.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Suszec

Szymon Sekta
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Suszec

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
XII/105/2019 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworcowej w
Radostowicach.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 5,59 ha, polozony w rejonie skrzyzowania ulicy Dworcowej z
ulicami Bartniczg i Jesionowa.

Celem sporzadzenia niniejszego planu, zapisanym w uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, jest zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec w szczegbOlno$ci w zakresie poszerzenia
cmentarza, zgodnie z wnioskiem Parafii Rzymsko - Katolickiej P.W. Imienia Marii w Radostowicach.

W trakcie procedury planistycznej przeprowadzono wymagane przepisami prawa analizy hydrogeologiczne,
ktore wykazaty ograniczong przydatnosc terenu do celd6w poszerzenia cmentarza, wskazujac na problem stabo
przepuszczalnych gruntéw. Organ opiniujgcy jakim jest Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wskazat na
potrzebe ograniczenia mozliwosci pochowkow w grobach doziemnych na obszarach o niekorzystnych
uwarunkowaniach gruntowych w zakresie wystepowania gruntow o bardzo stabej przepuszczalnos$ci.
Niezaleznie od powyzszego, przeciwskazaniem okazuja si¢ réwniez znaczace wahania poziomu wod
gruntowych okreslone w drugiej opinii geotechnicznej na £1,0 m od poziomu 2,7-3,1 m p.p.t., na co wskazata
juz pierwsza opinia geotechniczna, wykonana w bardziej mokrym okresie roku, wskazujgc na zbyt wysoki
poziom wod gruntowych w stosunku do wymagan dla lokalizacji rozszerzenia cmentarza. Tym samym
pozostaje mozliwo$¢ poszerzenia cmentarza jednak z wykluczeniem lokalizowania grobow doziemnych a wigc
pochdéwkow wyltacznie w kolumbariach.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu, zatgcznika do uchwaty zawierajacego liste nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nie sporzadza si¢, ze wzgledu na brak przedmiotu
rozstrzygnigcia.

Prognoza skutkéw finansowych wykazata, ze projekt planu miejscowego nie rodzi potrzeby realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie
sporzadza si¢ zalacznika do uchwaly zawierajacego rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych w obszarze objetym planem, zostaly
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione w nastepujacy sposob:
- art. 1, ust. 2:
1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych ma wplyw catoksztalt ustalen zawartych planie zar6wno w czesci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztatt mozna wskaza¢ gtowne elementy takie jak:

— przyjecie parametrow zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu objetego planem,
uwzgledniajace zaréwno faktyczny sposdb zagospodarowania terendOw objetych planem i terenow
sasiadujacych, jak i przesadzenia plandéw obowiazujacych na terenach sasiednich,

— zachowanie lokalnego os$rodka koncentracji ustug w rejonie skrzyzowania ulicy Dworcowej z
ulicami Bartnicza i Jesionowa,

— zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowe;j,

— dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru solectwa 1 lokalizacji w strukturze
urbanistycznej,

— ustalenie, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie,
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— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
wickszosci terendéw objetych planem, w celu przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu
struktury wilasnosci,

— znaczacy udzial przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem,

— zakaz lokalizowania na obszarze planu:

— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— dziatalnoéci handlowej w zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania: materialow
budowlanych, materialdow opatowych, oraz innych materiatow przechowywanych w formie
sypkiej poza budynkami,

— przedsigwzi¢g¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylgczeniem wstepnego
magazynowania odpadow przez wytworce;

— stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dzialalnos$ci z zakresu sprzedazy
paliw;

— zabudowy zagrodowe;.

— zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

— nakaz realizacji miejsc do wstgpnego magazynowania odpadow jako ostonigtych od strony
bezposrednio przylegtych drog publicznych,

— ustalenie wymaganych planem miejsc parkingowych w ilo$ci adekwatnej do rodzaju funkcji oraz
lokalizacji terenu w strukturze urbanistycznej gminy,

— nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dziatki budowlanej, albo w przypadku ustug o charakterze publicznym na terenach przyleglych
przestrzeni publicznych.

2. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:
— zakaz lokalizowania:

— przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wytaczeniem: przedsiewziec
zwigzanych z budowa, przebudowa i remontami drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej i melioracji, przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, realizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U;

— elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energi¢ z wiatru o wysokos$ci
przekraczajacej 3,0 m;

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych biomasg.

— zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

— dopuszczenie na wszystkich terenach lokalizacji urzadzen do retencjonowania wody,

— uwzglednienie, iz w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
polozenia calego obszaru objetego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Pszczyna - Zory nr 346, w ktérym lokalizowane przedsiewziecia nie moga powodowaé zagrozenia
dla zasobow 1 jakosci wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez:

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,
zapobiegajagcych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow albo zanieczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych do gruntu i wod,

— w zakresie postgpowania z odpadami nakaz realizacji miejsc do wstgpnego magazynowania
odpadow jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

— w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono:

— zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia z dopuszczeniem odprowadzania wod do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, albo innych odbiornikéw;

— w zakresie odprowadzenia $ciekow, ustalono nakaz odprowadzania Sciekow komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez systemu kanalizacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych przytaczenia przedsiewzigcia do systemu kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w
szczegolnosci ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne chronione na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych. W obszarze planu wystepuje uzytek oznaczony jako lesny, jednak grunt ten jest juz
przeznaczony na cele nieleSne w planie obowigzujagcym i uzyskal wymagane zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
W obszarze objetym planem brak obiektow i obszaréw wymagajacych ochrony ze wzglgdu na wartos§¢

historyczna i1 kulturows.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

— zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych istotne zagrozenie bezpieczenstwa i oraz potencjalnie
istotnie, pogarszajacych komfort zycia mieszkancow:

— przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem: przedsigwzieé
zwigzanych z budowa, przebudowa i remontami drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej i1 melioracji, przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, realizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U;

— elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energi¢ z wiatru o wysokosci
przekraczajacej 3,0 m;

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych biomasg;

— dzialalnosci handlowej w zakresu obrotu, skladowania 1 magazynowania: materiatow
budowlanych, materiatdéw opatowych, oraz innych materialow przechowywanych w formie
sypkiej poza budynkami, dla ograniczenia zanieczyszczen pytami,

— przedsigwzie¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylagczeniem wstgpnego
magazynowania odpadow przez wytwaorce;

— stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalnosci z zakresu sprzedazy
paliw;

— zabudowy zagrodowej,

— usankcjonowanie planem istniejagcych rowdw melioracyjnych ograniczajagc w ten sposéb
mozliwo$¢ ich degradacji 1 tym samym ograniczajgc ryzyko podtopien wynikajacych z
uksztaltowania terenu,

— uwzglednienie w dopuszczalnym zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z
lokalizacji cmentarza,

— uwzglednienie przy rozszerzeniu granic cmentarza od strony wschodniej, zagospodarowania
terenow sasiadujacych,

— ograniczenie funkcji rozbudowanej czgsci cmentarza wylacznie do kolumbariow,

— zmniejszenie zasiegu cmentarza istniejacego od strony terendw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w sposob zblizony do przepiséw o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— okreslenie korzystnego przeznaczenia, zgodnego z ustalenia studium, oraz dotychczas
obowigzujagcym planem miejscowym,

— przyjecie korzystnych wskaznikdéw urbanistycznych,

— ograniczenie mozliwos$ci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa),

— zmnigjszenie w stosunku do planu obowigzujacego zasi¢gu cmentarza i tym samym zasiegu strefy
sanitarnej od cmentarza od strony potudniowo wschodniej, co pozwoli lepiej wykorzysta¢ dostepne
tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Prawo wlasnosci poprzez:
— uwzglednienie w duzej mierze wnioskow wiascicieli,
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— ograniczenie przeznaczen stanowiacych cele publiczne na terenach prywatnych,
— usankcjonowanie przeznaczen istniejacych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem wystepuja elementy, ktore moga by¢ szczegdlnie istotne z punktu
widzenia obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa, tj. ,,powierzchnie ograniczajace przeszkody”
wyznaczone dla naziemnych urzadzen lotniczych ich prawidlowego funkcjonowania:

— dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME Pszczyna),

— dla radaru meteorologicznego (MET 4083 ,,Ramza”).
Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementéw zostalo w pelni uwzglednione w
planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:
— zachowanie i wiasciwe ksztaltowanie uktadu przestrzeni publicznych centralnego obszaru wsi,
— zapewnienie mozliwo$ci rozwoju istniejgcej funkcji cmentarnej pomimo znaczacych ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan,
— ustalenie stawki procentowej renty planistycznej na terenach inwestycyjnych, korzystnej dla
budzetu gminy, tj. w wysokosci od 15% na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-uslugowych
do 30% na terenach ustugowych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

— dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW na terenach
1U do 4U i 1UR, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, mikroinstalacji produkujacych energi¢ z
wiatru o wysokosci przekraczajacej 3,0 m oraz zrodet energii wykorzystujacych biomasg,

— dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszczono wylacznie infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu, za$ konstrukcje wsporcze dla anten moga by¢
sytuowane wylacznie na budynkach, na terenach 1U do 4U i 1UR, z zachowaniem wysokosci
okreslonej na terenach, zwigkszonej o nie wigcej niz 5,0 m.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 5 lipca 2024 r. do 5 sierpnia 2024 r., o czym poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym
rowniez o mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej
(zaro6wno zdalnie jak i stacjonarnie) nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia [udnosci:
Projekt planu, nie przewiduje nowych terenéw zabudowy ani bardziej intensywnego wykorzystania

terenéw niz plan obowigzujacy, w zwigzku z czym nie zwigksza zapotrzebowania na wod¢ w obszarze
objetym planem.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
Celem sporzadzenia niniejszego planu, nie zmieniajagcym zasadniczo rozwigzan planistycznych planu

dotychczas obowiazujacego, jest gtdwnie wywazenie interesu publicznego i prywatnego w zakresie
zasiegu istniejgcego cmentarza i jego strefy sanitarnej oraz mozliwosci jego rozwoju, w kontekscie
potrzeb zagospodarowania sgsiadujacych terendw stanowigcych wlasnos¢ prywatna.

Wylozenie do publicznego wgladu oraz brak uwag do projektu planu, wydaje si¢ wskazywac, iz
zaproponowane rozwigzania projektu planu zostaty zaakceptowane przez wilascicieli nieruchomosci.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.
1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego:
Projekt planu obejmuje tereny juz w catoSci przeznaczone pod zabudowe. Nie zmienia w sposob

znaczacy przeznaczen terendOw ani wskaznikéw zagospodarowania terendow, w zwiazku z czym nie

wprowadza zmian w uksztattowanie struktur przestrzennych, ktére w obszarze planu nalezy uznaé za
rozwiazane korzystnie i nie wymagajace korekt.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz co istotne nie

wprowadza nowych funkcji terendw lub rozwigzan, ktore moglyby utrudnia¢ dostgp dotychczasowym
mieszkancom do publicznego transportu zbiorowego.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
Obszar objety planem posiada prawidtowo i docelowo uksztattowany uktad drogowy umozliwiajacy

swobodne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow ponadto w na obszarze objetym planem,
dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciggdéw pieszych, drog
rowerowych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Projekt planu obejmuje wylacznie tereny juz w catosci przeznaczone pod zabudowg.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Gminy Suszec nie podj¢ta uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza
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skutkow finansowych wskazata, ze zmiany wprowadzone projektem nie majg wigkszego wptywu na
bilans kosztow i wydatkow glownie ze wzgledu na brak wydatkow na realizacj¢ infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy i brak zasadniczych zmian w przeznaczeniu terendw
objetych planem.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwatla nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia
2021 1.
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	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. g w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. h w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5
	lit. i w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 5

	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Przepisy dotyczące przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 5 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 2


	§ 7 w rozdz.2
	§ 8 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 2


	§ 10 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 10 ust. 2


	§ 11 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 11 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 11 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 11 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 2


	§ 13 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 3 w rozdz.2 § 14
	pkt 4 w rozdz.2 § 14
	pkt 5 w rozdz.2 § 14


	Rozdział 3 - Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 15 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 15
	ust. 3 w rozdz.3 § 15
	ust. 4 w rozdz.3 § 15
	ust. 5 w rozdz.3 § 15
	ust. 6 w rozdz.3 § 15
	ust. 7 w rozdz.3 § 15
	ust. 8 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 8



	Rozdział 4 - Przepisy dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
	§ 16 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.4 § 16
	ust. 3 w rozdz.4 § 16
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.4 § 16 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.4 § 16
	ust. 5 w rozdz.4 § 16


	Rozdział 5 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 17 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 17 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 17 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.5 § 17 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.5 § 17 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 17


	Rozdział 6 - Przepisy dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu
	§ 18 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (2) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3 lit. e

	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (3) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (4) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4 lit. e

	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. f w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.6 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 7
	tir. 1 (5) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (6) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 7 lit. a
	tir. 3 (7) w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.6 § 18 ust. 1 pkt 7

	ust. 2 w rozdz.6 § 18
	ust. 3 w rozdz.6 § 18


	Rozdział 7 - Przepisy dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
	§ 19 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 19
	pkt 1 w rozdz.7 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.7 § 19 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 19 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.7 § 19 ust. 2



	Rozdział 8 - Przepisy dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
	§ 20 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.8 § 20 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 20
	pkt 1 w rozdz.8 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 20 ust. 2


	§ 21 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 21
	pkt 2 w rozdz.8 § 21


	Rozdział 9 - Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
	§ 22 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 22
	ust. 3 w rozdz.9 § 22

	§ 23 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 23
	lit. a w rozdz.9 § 23 pkt 1
	lit. b w rozdz.9 § 23 pkt 1
	lit. c w rozdz.9 § 23 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.9 § 23
	pkt 3 w rozdz.9 § 23
	lit. a w rozdz.9 § 23 pkt 3
	lit. b w rozdz.9 § 23 pkt 3
	lit. c w rozdz.9 § 23 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.9 § 23

	§ 24 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.9 § 24
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.9 § 24
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.9 § 24
	ust. 5 w rozdz.9 § 24
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.9 § 24 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.9 § 24 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.9 § 24
	ust. 7 w rozdz.9 § 24
	pkt 1 w rozdz.9 § 24 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.9 § 24 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.9 § 24 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.9 § 24


	Rozdział 10 - Przepisy dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości
	§ 25 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 25
	pkt 2 w rozdz.10 § 25
	pkt 3 w rozdz.10 § 25


	Rozdział 11 - Ustalenia końcowe
	§ 26 w rozdz.11
	§ 27 w rozdz.11

	Zalacznik 1 Rysunek Planu
	Zalacznik 2 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie
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