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PROJEKT

UchwalaNr.........ccceeeeee
Rady Gminy Suszec z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuniecia naruszenia interesu prawnego
w uchwale Rady Gminy Suszec

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.)

Rada Gminy Suszec
uchwala, co nastepuje:

§1
Odmoéwi¢ uwzglednienia wezwania wiascicieli dziatki nr 1466/94, potozonej w Rudziczce, arkusz mapy 1
(zwanych dalej w tresci uchwaty Wzywajgcymi) do usunigcia naruszenia Ich interesu prawnego w zwigzku z
uchwaleniem przez Rade Gminy Suszec Uchwaly Nr LXIV/593/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 25 stycznia

2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w pdinocnej
czesci sotectwa Rudziczka i terendw potozonych w pdtnocno zachodniej czesci sotectwa Suszec.

§2
Zobowigzac Przewodniczgcego Rady Gminy Suszec do dorgczenia niniejszej uchwaty Wzywajacym.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Krystjina Kluss

Rad ny
1765



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usunigcia naruszenia interesu prawnego w
uchwale Rady Gminy Suszec

W dniu 19 lutego 2024 r. (data wplywu do Urzedu Gminy Suszec) Wnioskodawcy, zwani dalej Wzywajacmi
zlozyli wezwanie do usunigcia naruszenia prawa w uchwale Nr LXTV/593/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 25
stycznia 2024 r. w _sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w
poinocnej czesci solectwa Rudziczka i terendw polozonyeh w pdlnocno zachodniej czesci solectwa Suszec,
(zwanej dalej uchwatg lub mpzp) polegajagcym na przeznaczeniu w mpzp dziatki nr 1466/94 pod tereny
oznaczone symbolami: E IR z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa oraz E 3MNU z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

Zdaniem Wzywajacych ostatnia zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suszec (zwane dalej studium lub SUIKZP) ustala przeznaczenie ich dzialki pod teren dzialalnosci
produkeyjnej, baz, magazynow i skladéw - P2, ktore byto zgodne z ich wnioskiem. Natomiast dziatka 1466/94
w mpzp zostala przeznaczona pod tereny rolnicze - E 1R zoraz pod teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej - E 3MNU mino, ze zaden wniosek z ich strony w sprawie takiego przeznaczenia dziatki do mpzp
nie zostal ztozony. Zdaniem Wzywajacych powazne watpliwosci budzi réwniez tryb wprowadzonych zmian w
obu aktach planistycznych z uwagi na fakt, ze zmiana SUIKZP uwzgledniata ich wniosek ustanawiajac na tym
obszarze teren dziatalnosci produkeyjnej, baz, magazynoéw i skltadéw - P2, natomiast wprowadzona zmiana w
mpzp zostala ustalona bez ich wniosku. Zaznaczaja réwniez, ze zmiana przeznaczenia dzialki nastgpita na
etapie Il wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zgodnie z procedura, powinno nastapi¢ kolejne
wylozenie ,,celem rozpatrzenia wprowadzonych zmian”. Zdaniem wzywajacych takie dziatanie naruszaja ich
zaufanie do Wiadz Gminy, poniewaz ,,dziatania planistyczne ida w kierunku ograniczenia wartosci dzialek w
razie ewentualnych negocjacji z potencjalnymi inwestorami na tym terenie”. Wzywajacy dolaczyli pismo z
dnia 11.03.2021 r. w sprawie wniesienia uwagi do projektu zmiany SUIKZP opatrzony podpisami 11 os6b.

Dokonujac analizy faktycznej i prawnej stanu zwigzanego z wezwaniem Wnioskodawcow podniesé

nalezy, co nastepuje:

1. Ww. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec zostalo,
uchwalone uchwata Rady Gminy Suszec Nr VIII/47/59/2011 z dnia 26 maja 2011 r. i zmienione: uchwata Rady
Gminy Suszec Nr XII/58/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 r., uchwatg Rady Gminy Suszec Nr 1I/11/2018 z dnia
29 listopada 2018 r., uchwalg Rady Gminy Suszec Nr X1./348/2021 z dnia 22 grudnia 2021 r. na podstawie,
ktérego dziatka nr 1466/94 lezy w ramach jednostki urbanistycznej P2 — dziafalnosci produkcyjnej,
technologicznej, baz, magazynéw, sktadéw. Wprowadzone zmiany do studium uchwatg Rady Gminy Suszec nr
X1/348/2021 z dnia 22 grudnia 2021 r. w zakresie m. in. ,przeznaczenia terendw” (ponizej wypis z ustalen
studium - druga kolumna tabeli wypisu z uchwaty Rady Gminy Suszec Nr XL/348/2021 z dnia 22 grudnia
2021 r.) potozonych w ramach ww. jednostki urbanistycznej P2 obejmuja (obok utrzymanych przeznaczen
terendw), miedzy innymi:

1.7.P2 Zabudowg¢ uslugows,

1.8.P2 Dopuszczenie zachowania oraz modernizacji istniejacej zabudowy,

1.9.P2 Rolnicze wykorzystanie terenéw w formie upraw polowych oraz lak i pastwisk.

Przedstawione 1 wprowadzone ww. uchwatla dodatkowe ,,przeznaczenia terenéw” dla jednostki urbanistycznej
P2, dawaly wlascicielom mozliwo$¢ ponownej decyzji, co do podstawowego przeznaczenia ich dzialek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. I tak tez si¢ stalo, na etapic I wylozenia osoby
podpisane na pismie z dnia 11.03.2021 r. (pismo dotgczone przez Wzywajacych), zmienily zdanie i wniosty
uwagi o inne przeznaczenie ich dziatek. Wprowadzone nowe ,,przeznaczenia terenéw” dla jednostki P2 pod
pozycjami nr 1.7.P2, 1.8.P2 1 1.9.P2 byly analizowane i szeroko dyskutowane na etapie procedowania tego
studium z mieszkancami. Wprowadzone do studium ww. zapisy ,,przeznaczenia terenéw” z calg pewnoscia nie
mialy i nie majg na celu zanizenie warto$ci nieruchomoéci. Wprowadzone zmiany miaty byé zabezpieczeniem
dla mieszkancow i wilascicieli dzialek w jakim otoczeniu i jakiej strefie buforowej od terenéw produkcyjnych




chcg mieszka¢ — tak nalezy rozumie¢ nowe ustalenia dla jednostki P2. Z tej mozliwosci mieszkancy skorzystali
(ztozyli uwagi do procedury mpzp, a Wojt je rozpatrzyt).

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY SUSIEC
Czesc B - Ustalenia studium

pradukcyinej, iech-
nologiczne], baz,
magaz;néw

i skiaddw

Zaklady produkcylne, bazy, skiady, ma-
gazyny, w iym handel hurtowy.

1L2P2

Urzqdzenia | obiekty obstugl komunikacji
kotowej, w tym stacje paliw.

L3pP2

Urzqdzenla siutqce ochronle srodowiska
1 zdrowia ludz.

1.4.P2

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury 1echniczne)
i komunikacyjnej.

.5.P2

Zlelery urzqdzona | izolacyjna, obiekty
matej orchitektury.

L&.P2
Urzqdzenla wytwarzajqce energle

Maksymainy wskaznik intensywno-
$ci zobudowy - 80 %.

L2P2

Minimalna powierzchnla terenow
czynnych blologlcznie 10 %.

Minimainy wskaznik miejsc parkin-
gowych:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
- 30 miejsc na 1000 m2 powlerzchnl
utytkowe] w biurach.

Maksymainag wysokos¢ obiekicw

20 m przy dopuszczeniu obiekiéw

wyiszych jezell wymaga tego tech-

nelogla prowadzone| dzialalnoicl

gospodarczej.

.2.p2

Migjsca parkingowe nalety zapew-

ni¢ w granicach realizacji inwestycji

lub w promieniv dejicia pleszego
00 m.

1.3.p2

Kazdy teren przeznaczony do zabu-

dowy musi mie¢ zapewniony dostep

do drogi publicznej.

Symbol Il Wskazniki zagospodarowania | Il Zasady kszlaHowania iadu IV. Zasady ochrony | kszialiowanl
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenow ' GOsD: - Y prze- . Zasady ochrony | ksriattowanla
urbanistyczne] oraz uytkowania terenow sizennego srodowiska
P2 - dzlalalnotel L.1.P2 1P2 1P2 ViPz

Zasady ochrony érodowiska przyrod-
niczego zapisano w pkl 4 ninigjszych
ustalen studium.

v.2.p2

Zasady ochrony Srodowliska kuliuro-
wego zaplsano w pki 5 ninlejszych
ustalen shudium.

1v.3.P2

Lakazuje sie realizacy obiekiow skia-
dowanla odpadéw oraz spalarni
odpadow.

IV.4.P2

Zakazuje sie lokalizowania inwestycji
przemyslowych mogqeych pogor-
szy< stan frodowiska.

z cdnawiainych frédet energii 0 mocy
ekraczajgce] 100 kW, zgodnie z UO.8.

iUO.9.

L7. P2

Zabudowa ustugowa,

1.8. P2

Dopuszcza sle zachowanle oraz modernl-

zacle istniejqgce] zabudowy.

L9.P2

Rolnicze wykorzystanie lerendow w formie
upraw polowych oraz tqk | pastwisk.
1.10.P2

MozliwosC realizacjl zbiormikow retencyj
nych.

Wypis z uchwaly Rady Gminy Suszec Nr XL/348/2021 z dnia 22 grudnia 2021 r. dotyczqce ustaler jednostki urbanistycznej P2. Kolorem
niebieskim zaznaczone sq nowe zapisy, kidre zostaly wprowadzone do studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suszec ww. uchwalg.

Zatem zgodnie z ustaleniami ww. studium, mozliwe ,przeznaczenia terendéw”, ustalone dla jednostki
urbanistycznej P2, tworza zamknigty katalog mozliwych ,przeznaczen terendw”, ktore mozna ustalié w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyiszym dla dzialki nr 1466/94 w
studium ustalono jednostk¢ urbanistyczna P2, natomiast w mpzp na postawie zlozonych uwag i
przeprowadzonych dyskusjach publicznych ustalono teren rolniczy E 1R na podstawie ustalenia studium
»1.9.P2 Rolnicze wykorzystanie terenéw w formie upraw polowych oraz {3k i pastwisk” oraz teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej - E3MNU na postawie ustalenia studium ,,1.7.P2 Zabudowe ustugowa, 1.8.P2
Dopuszczenie zachowania oraz modernizacji istnigjgcej zabudowy”. Nadanie jednej z kategorii przeznaczen
w mpzp ustalonych dla jednostki P2 nie stanowi naruszenia ustalen studium (oczywiscie przy
respektowaniu pozostatych ustalen studium dla ww. jednostki, w szczegodlnosei dotyczacych zasad ochrony
1 ksztaltowania §rodowiska).

2. W uchwale Nr LXIV/593/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania_przestrzennego terendw polozonych w_pdinocnej czesci solectwa Rudziczka i terendéw
polozonych w potnocno zachodniej czeSci solectwa Suszec, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Slaskiego dnia
8 lutego 2024 r. poz.1235, dziatka nr 1466/94 przeznaczona jest pod tereny oznaczone symbolami: E IR
z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa oraz E 3MNU z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, przy czym zgodnie z ustalong w ww. miejscowym planie definicjg przez teren
zabudowy mieszkaniowo — ustuigowej — nalezy rozumie¢ teren, na ktérym oba przeznaczenia moga
wystepowaé samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach (§ 3 ust. 1 pkt 9).

Ustalenie przeznaczenia terenéw potozonych w ramach jednostki urbanistyveznej P2 (jednostka ustalona w
studium) na etapie sporzadzania mpzp (w ramach mozliwych przeznaczeti ustalonych dla jednostki
urbanistyczne] P2) nastepowalto przy czynnym udziale spofecznosci lokalnej - dyskusja publiczna na etapie I
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu, ktéra miala miejsce w dniu 24.10.2022 r., i
poprzez ztozone uwagi do projektu miejscowego planu dotyczace terendw sasiadujacych z dziatka nr 1466/94
(uwaga nr 5 z dnia 8.11.2022 r. i uwaga nr 17 z dnia 12.11.2022 r. zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do zarzadzenia
nr GPN.0050.30.2022 W¢jta Gminy Suszec z dnia 9.12.2022 1.).

Projekt miejscowego planu zostat po raz I wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 3.10.2022 r. do




3.11.2022 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 17.11.2022 r.

Wyrys z projekiu mpzp z I wylozenia do publicznego wglgdu, do ktdrego zostaly ztozone m.in. uwagi nr 5 i 17. Kolorem niebieskim

zaznaczono dziatke nr 1466/94 (dziatha wzywajgeych)

Co istotne w trakcie I wylozenia planu do publicznego wgladu w dyskusji publicznej braly udziat oraz ztozyly
uwagi osoby, ktére podpisaly si¢ pod pismem z dnia 11.03.2021 r. dofgczonym do wezwania. Osoby te, bedace
wihacicielami dzialek wskazanego obszaru na etapie I wylozenia projektu przedmiotowego planu do
publicznego wglagdu wnioskowaly o:

- czg$¢ tresci uwagi nr S - pozostawienie dziatek nr 711/93, 283/93. 158/92, 713/62 jako rolnicze (R i MNU) —
nie wyrazam zgody na PU. Wskazana w uwadze dziala nr 283/93 bezposrednio sasiaduje z dziatka nr 1466/94
objeta przedmiotowym wezwaniem, a dziatka nr 158/92 potozona jest po przeciwleglej stronie ul.
Woszczyckiej 1 ww. pozostatych dziatek.

Py TR ALY

Wyrys z I wylozenia - kolorem czerwonym zaznaczono dziatki nr 283/93, 158/92, 713/62. Kolorem niebieskim zaznaczono
dziatke nr 1466/94 (dziatka wzywajgeych)




— czg8¢ treSci uwagi nr 17 - pozostawienie dzialek nr 1193/97, 1194/97, jako budowlano — ushigowe
zgodnie z no lanem — wyrazam zgode, a nie azam zgody, by dla dziatki nr 542/97 zmieniono

przeznaczenie z rolnej na przemystows.

3
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Wyrys z I wylozenia - kolorem czerwonym zaznaczono dziatki nr 1193/97, 1194/97 i 542/97 (uwaga nr 17). Kolorem
niebieskim zaznaczono dziatke nr 1466/94 (dziatka wzywajqcych)

Zgodnie wyrysem z I-go wylozenia dzialki wskazane w uwagach nr 5 i 17 mialy wéwczas przeznaczenie:
E2PU i E4PU (tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow, zabudowy ustugowej); E2MNU i
E3MU (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej); E2ZI i E3ZI (tereny zieleni izolacyjnej). Na etapie I
wylozenia dziatka Wzywajacych nr 1466/94 miata identyczne przeznaczenie, co dziatki opisane w uwagach.
Na tym etapie Wzywajacy nie ztozyt zadnej uwagi, pisma, a juz na etapie I-go wylozenia dziatka nr 1466/94
byla przeznaczona m. in. pod teren EZMNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Organ sporzgdzajgcy przedmiotowy projekt miejscowego planu — Wéjt Gminy Suszec rozpatrzyl
zlozone uwagi, w tym wyzej omdéwione i uwzglednit uwagi nr 5 i 17 w odniesieniu do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej (E 3MNU, E 4MNU) i terenéw rolniczych (EIR i E2R). Uwzglednienie uwag
poprzez zmiang przeznaczenia dziatki z terenéw PU (tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,
zabudowy uslugowej) na tereny R (tereny rolnicze) z caly pewnoscia nie mialo na celu zanizenia wartoéci
nieruchomosci tylko uwzgledniono uwagi z powodu obaw mieszkancéw, ktérzy uczestniczyli w procedowaniu
planu, ze wskazany bufor w projekcie planu jest niewystarczajacy, by zabezpieczyl ich domy, miejsca
zamieszkania przed zabudowa produkcyjng, hatasem itd., ktore moga dochodzié od strony terenéw
produkeyjnych.

Sposob rozpatrzenia i uwzglednienia odzwierciedla projekt planu, ktéry zostal wytozonych do
publicznego wgladu po raz Il w dniach od 23.06.2023 r. do 24.07.2023 r., z nieprzekraczalnym terminem
skladania uwag do dnia 07.08.2023 r.



Wyrys z projekiu mpzp z Il wylozenia do publicznego wglgdu. Kolorem niebieskim zaznaczono dziatke nr 1466/94 (dziatka
wzywajgcyeh)

Na etapie II wylozenia do publicznego wgladu strona Wzywajaca réwniez nie zlozyla uwagi, ani zaden inny
wilasciciel dzialki z tego obszaru w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek, wige kolejne III wytozenie do
publicznego wgladu bez jakiejkolwiek zmiany nie miato sensu, a jedynie przedluzytoby procedure uchwalenia
tego planu o kolejne miesiace.

Majac powyisze na uwadze wezwanie dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 1466/94 w stosunku do
przeznaczenia ustalonego w uchwalonym przez Rad¢ Gminy Suszec miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w pétnocnej czgéci sotectwa Rudziczka i terenéw potozonych w péhocno
zachodniej czesci solectwa Suszec, co wynika z tresci wezwania.

Z tych tez wzgledow podniesione zarzuty nie zashigujg na uwzglednienie.

“tarian Pawlas




