UCHWALA NR. ........ccuuueeeeeee
RADY GMINY SUSZEC
zdnia .......c.oeeel 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po poludniowej
stronie ul. Pszczynskiej w Kobielicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwatag nr XLV/403/2022 Rady Gminy Suszec z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po
potudniowe;j stronie ul. Pszczynskiej w Kobielicach.

Rada Gminy Suszec

stwierdza, ze projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po
poludniowej stronie ul. Pszczynskiej w Kobielicach” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwalg nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec
z dnia 22 grudnia 2021 r.

i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po potudniowej stronie ul.
Pszczynskiej w Kobielicach obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,26 ha, w granicach okre$lonych na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po poludniowej stronie ul.
Pszczynskiej w Kobielicach, zwany dalej planem lub planem miejscowym, sklada si¢ ztekstu planu
miejscowego, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika graficznego, ktory stanowi zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, wykonany na kopi mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Suszec dotgcza: dane przestrzenne planu, stanowigce zalacznik nr 2.

§ 3. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujgce oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) strefa obserwacji archeologicznej OW;

5) zielen izolacyjna;

6) strefa koncentracji zieleni;

7) granice terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wraz z ich strefami ochronnymi, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

8) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenow:
a) U-P — teren ustug lub produkcji,
b) UHD-INS - teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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9) elementy przyjete na podstawie przepisow odregbnych:

a) ztoze wegla kamiennego ,,Kobiodr-Pszczyna”,

b) stanowisko archeologiczne AZP 103-46/4,

¢) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Pszczyna - Zory nr 346,

d) strefa kontrolowana gazociagu wysokoprgznego,

e) powierzchnie ograniczajace przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:
- dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME Pszczyna) — caly obszar obj¢ty planem,
- dla radaru meteorologicznego (MET 4083 ,,Ramza”) — caty obszar objety planem.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace elementy informacyjne
nie bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) gazociag wysokoprezny DN300-PN2,5MPa;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne przeznaczenie terenu, wystepujace na wigcej niz 50%
powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wigcej niz 50% powierzchni caltkowite] zabudowy,
w rozumieniu pkt 5, potozonej w granicach dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, ktérych nie mogg przekroczy¢ zewngtrzne $ciany nadziemnych czgéci budynkow, bez
uwzgledniania, w szczeg6lnosci schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow,
loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejacym budynku;

3) strefie koncentracji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig
w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu, powierzchni
biologicznie czynnej;

4) wysokoSci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czg$ci stanowiacej element tego obiektu;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejacych i projektowanych na dziatce budowlanej;

6) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze, teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe, wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi
z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania (pompownie, stacje redukcyjne gazu, stacje
transformatorowe, itp.);

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas roslinnosci, w sktad ktorego wchodzi co
najmniej zywoplot lub zwarte pasmo krzewow z udziatem roslin zimozielonych stanowigcych nie mniej niz
80% o wysokosci docelowej nie mniejszej niz 2,5 m oraz szpaler drzew o wysokosci docelowej
nie mniejszej niz 5,0 m;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 definicje iokre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
rozumieniem.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1U-P i 2U-P, z przeznaczeniem pod:
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1) zabudowe ustugowa z wykluczeniem ustug edukacji oraz opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

2) zabudowe produkcyjna, wtym instalacje fotowoltaiczne wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem §9 pkt 21 §11 ust. 1.

§ 6. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczone symbolem 1UHD-INS, z przeznaczeniem pod:
1) zabudowe ustugowa handlu detalicznego;
2) stacje paliw ptynnych.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1KDD, z przeznaczeniem pod droge
dojazdowa, o szerokosci pasa drogowego wynoszacej 10,0 m.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z przeznaczeniem, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
budowlanych dopuszczonych w trybie przepisoéw o drogach publicznych.

§ 8. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1KR, z przeznaczeniem pod komunikacje
drogowa wewnetrzng, o szerokosci pasa drogowego wynoszacej 6,0 m.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przedsigwzie¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylagczeniem wstgpnego magazynowania odpadow
przez wytworce.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Na terenach zabudowy 1U-P, 2U-P i 1lUHD-INS dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw, garazy, dojsc,
dojazdow, placow manewrowych, ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury i urzadzen do retencjonowania wody, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu.

3. Nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpadéw jako ostonigtych od strony bezposrednio
przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

4. W zakresie zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe czesci istniejacych obiektow budowlanych znajdujacych sig
w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 25% powierzchni catkowitej zabudowy istniejacej na dzien
uchwalenia planu, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych
przepiséw, przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej;
2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci;

4) elektrowni wiatrowych;
5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomase.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami, na terenach objetych planem,
ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow oraz ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi
W gminie.
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3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, wtym ochrony Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Pszczyna - Zory nr 346, na terenie objetym planem ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie z §20 ust. 2 i ust. 3 niniejszej uchwaty.

4. Zakaz skltadowania poza budynkami lub wiatami materiatow sypkich - ustalenie nie obowigzuje
w zakresie materiatbw budowlanych wykorzystywanych w procesie budowlanym na etapie realizacji
inwestycji.

5. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i realizacji urzadzen wodnych.
6. Tereny objete planem zlokalizowane sg w obrebie zloza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”.

Rozdzial 5
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Dla ochrony stanowiska archeologicznego AZP 103-46/4 ustala si¢, oznaczong graficznie na
rysunku planu, strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” o promieniu 40,0 m od granicy stanowiska.

2. W procesach inwestycyjnych, przy realizacji prac ziemnych w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”,
obowigzuje postgpowanie, w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3. W strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P i 1TUHD-INS:

1) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 do 1,2, z zastrzezeniem, ze dla dziatek urzadzonych jako sktady lub stacje
paliw ptynnych, nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3)na terenach 1U-P i2U-P, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ ,strefy koncentracji zieleni”, dla
ktoérych ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong wraz z pasmem ,,zieleni izolacyjnej”,
b) szerokosci strefy 3,0 m lub 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza si¢ przerwy w ciaglosci zieleni, z przeznaczeniem na wjazd na dziatke budowlang;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m, z zastrzezeniem:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych: 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mikroinstalacji do produkcji energii z wiatru: 12,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy masztow telekomunikacyjnych: 50,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym 4,0 m od linii rozgraniczajacych teren
1KDD i 1KR.

§ 14. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach 1KDD i 1KR: 10,0 m.

Rozdzial 7
Przepisy dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na terenach 1U-P, 2U-P i 1lUHD-INS
ustala si¢ konieczno$¢ spetnienia tagcznie nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4: 1500 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4: 30,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne: 6,0 m;

4) dla nowo wydzielanych dziatek z przeznaczeniem na infrastrukture techniczng ustala sie:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 4,0 m;

5) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej
1KDD: prostopadle lub rownolegle z dopuszczalng tolerancja £3 stopnie.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 16. Dziatajac w oparciu o §10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie, na rysunku
planu wyznacza sie ,.granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokopreznego” o szerokosci maksymalnej
50 m, w ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone §10 ust. 2 do ust. 4 niniejszego rozporzadzenia oraz wymog
zapewnienia dostgpu w celach, o ktorych mowa w §2 pkt 30 niniejszego rozporzadzenia.

§ 17. W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokos$ci zabudowy zwigzane z powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:

1) do wysoko$ci bezwzglednej 330,0 m n.p.m, dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME
Pszczyna);

2) do wysokosci bezwzglednej 380,0 m n.p.m dla radaru meteorologicznego (MET 4083,,Ramza”).

Rozdzial 9
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Parametry oraz klasyfikacja terenow komunikacji okreslone zostaly w ustaleniach §7 i §8 oraz na
rysunku planu w zatgczniku nr 1.

2. Obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych bezposrednio
przy granicach obszaru objetego niniejszym planem.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow,
ciggow pieszych, drog rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

§ 19. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania wiloSci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug lub stacji paliw ptynnych,
b) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w zabudowie produkcyjne;j;

2) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 1, obowigzuje nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 21 do 40,
¢) 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie dziatki
budowlane;.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) dostawe wody z sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i1 przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociggowych dla realizacji hydrantdow do intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych.
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2. W zakresie odprowadzenia S$ciekoéw, ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekoOw komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez systemu kanalizacji.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) zagospodarowanie wdd na terenie przedsiewzigcia;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, albo innych
odbiornikow.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:
1) indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami odrebnymi;

2) systemy wykorzystujace odnawialne Zrodla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi
ustaleniami planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego isredniego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) jako dopuszczalne stosowanie systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

3) jako dopuszczalne lokalizowanie zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejgca i rozbudowywang siec
gazowniczg z dopuszczeniem indywidualnych zbiornikoéw na gaz.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ jako dopuszczalng rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych
odcinkéw sieci lub urzadzen.

Rozdzial 10
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P i 1UHD-INS: 30%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD i 1KR: 5%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Suszec

Szymon Sekta
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr
Rady Gminy Suszec

Rysunek Planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Suszec

Zalacznik2.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
XLV/403/2022 Rady Gminy Suszec z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po potudniowej stronie ul.
Pszczynskiej w Kobielicach.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 15,26 ha, potozony po potudniowe;j stronie ulicy Pszczynskiej (drogi
wojewddzkiej nr 935) w rejonie ulic Lanowej i Rolne;j.

Celem sporzadzenia niniejszego planu, zapisanym w uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w
sotectwach Kobielice i Radostowice (uchwata nr VIII/59/2015 Rady Gminy Suszec z dnia 30 kwietnia 2015 r.),
w tym w szczegdlnosci dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami C1P i
C2P.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu, zalacznika do uchwaty zawierajacego liste¢ nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nie sporzadza si¢, ze wzglgdu na brak przedmiotu
rozstrzygnigcia.

Prognoza skutkéw finansowych wykazata, ze projekt planu miejscowego nie rodzi potrzeby realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie
sporzadza si¢ zalacznika do uchwaly zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystgpujacych w obszarze objetym planem,
zostalty w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione w nastepujacy
sposéb:
-art. 1, ust. 2:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych ma wplyw catoksztalt ustalen zawartych planie zar6wno w czesci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztatt mozna wskaza¢ gtowne elementy takie jak:

— przyjecie parametrow zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu objetego planem,
uwzgledniajgce zarowno faktyczny sposdb zagospodarowania terenéw objetych planem i terenow
sgsiadujacych, jak i przesgdzenia plandw obowigzujgcych na terenach sasiednich,

— uwzglednienie potrzeby ochrony sasiadujacych terenow zabudowy mieszkaniowej, zarowno przed
potencjalnymi ucigzliwos$ciami, jak i potencjalnie niekorzystnym wplywem zabudowy o
charakterze przemystowym istniejgcych terendw produkcyjno-ustugowych na krajobraz, poprzez
wprowadzenie obowigzku realizacji wokot obszaru o charakterze produkcyjno-ustugowym (poza
bezposrednim sgsiedztwem drogi wojewddzkiej) pasmowej zieleni izolacyjnej,

— wprowadzenie dodatkowej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej planu, w
odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren 1U-P, dla ochrony przyleglego terenu
mieszkaniowego o wyjatkowo niekorzystnej geometrii nieruchomosci, przed niekorzystnym
wplywem zabudowy o potencjalnie bardzo znaczacych gabarytach,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
terenow objetych planem, na poziomie, z jednej strony przeciwdzialajacym nadmiernemu
rozdrobnieniu struktury wiasno$ci, a z drugiej pozwalajacej na pewng elastycznos¢ skali
lokalizowanych przedsigwzigc,
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— ograniczenie mozliwosci lokalizowania ustug wrazliwych na uciazliwos$ci (ushug edukacji i opieki
nad dzieé¢mi do lat trzech), w celu eliminacji potencjalnych konfliktow,

— zakaz lokalizowania na obszarze planu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz dziatalno$ci ustugowych i produkcyjnych o potencjalnie znacznej ucigzliwosci,

— ustalenie wymaganych planem miejsc parkingowych w ilo$ci adekwatnej do rodzaju funkcji oraz
lokalizacji terenu w strukturze urbanistycznej gminy,

— nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie
dziatki budowlane;,

— nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpaddéw jako ostonietych od strony
przestrzeni ogdlnodostepnych,

— ustalenie, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:
— zakaz lokalizowania:

— zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— instalacji mogagcych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow

przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,

— elektrowni wiatrowych,

— urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych biomase,

— dopuszczenie na wszystkich terenach lokalizacji urzadzen do retencjonowania wody,

— uwzglednienie, iz w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
polozenia calego obszaru objetego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Pszczyna - Zory nr 346, w ktérym lokalizowane przedsigwziecia nie moga powodowaé zagrozenia
dla zasobow 1 jakosci wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez:

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

— zakaz sktadowania poza budynkami lub wiatami materiatow sypkich,

— zakaz sktadowania odpaddéw oraz ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb
zgodny z przepisami o odpadach, ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystos$ci i porzadku
obowigzujacymi w gminie,

— nakaz odprowadzania §ciekdw komunalnych do oczyszczalni Sciekow,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie przedsigwzigcia z dopuszczeniem
odprowadzania wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, albo innych
odbiornikow.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody, natomiast prawie caty obszar objety planem
znajduje si¢ na krawedzi obszaru regionalnego korytarza migracji ptakow ,,Dolina Gornej Odry —
Dolina Gérnej Wisty”.

W obszarze planu w zasadzie nie wystepuja grunty rolne chronione na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych — grunty rolne klasy III stanowig zaledwie 0,13% gruntéw w obszarze
objetym planem, ponadto grunty te sg juz przeznaczone na cele nierolnicze w planie obowigzujacym i
uzyskaly wymagane zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
Plan uwzglednia zidentyfikowane rozlegle stanowisko archeologiczne AZP 103-46/4. Dla jego ochrony

ustalono stref¢ obserwacji archeologicznej ,,OW” o promieniu 40,0 m od granic stanowiska i
wprowadza wymagania, zgodnie ze wskazaniem Urzgdu Ochrony Zabytkow:

— w procesach inwestycyjnych, przy realizacji prac ziemnych, obowiazuje postepowanie w
zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

— roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z koniecznos$cig przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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W obszarze objetym planem brak innych zabytkow.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepetnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych istotne zagrozenie bezpieczenstwa i oraz potencjalnie

istotnie, pogarszajacych komfort zycia mieszkancow sasiadujacych obszarow:

— zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— instalacji mogagcych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,

— elektrowni wiatrowych,

— urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomase,

wprowadzenie strefy buforowej, zagospodarowanej zielenig o charakterze izolacyjnym, pomigdzy

terenami produkcyjno-ustugowymi a sgsiadujgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej,

ograniczenie mozliwosci wystepowania konfliktow przestrzennych, poprzez wyeliminowanie

mozliwosci lokalizowania ustug wymagajacych ochrony przed ucigzliwosciami,

zakaz skladowania poza budynkami lub wiatami materialdbw sypkich dla ograniczenia

zanieczyszczen pytami,

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci

okreslonej analogicznie do przepiséw o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

okreslenie korzystnego przeznaczenia, zgodnego z ustaleniami studium, oraz dotychczas
obowigzujagcym planem miejscowym,

przyjecie korzystnych wskaznikéw urbanistycznych,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnosci poprzez: usankcjonowanie przeznaczen istniejacych, lub w przypadku przeznaczen

niezgodnych z ustaleniami planu wprowadzenie szeregu dopuszczen zmian w zagospodarowaniu,
pozwalajacych uzytkowac i modernizowac istniejaca zabudowg.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem lub w jego rejonie wystepuja elementy, ktore moga by¢ szczegolnie
istotne z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwu panstwa:

— droga wojewddzka nr 935,
— gazociag wysokoprezny DN300-PN2,5MPa,

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementéw zostalo w pelni uwzglednione w
planie poprzez odpowiednie ustalania linii zabudowy oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania
strefy kontrolowanej gazociagu.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

zachowanie podazy miejsc pracy na terenie gminy,

zapewnienie atrakcyjnych terenow produkcyjno-ustugowych, korzystnie zlokalizowanych w
stosunku do gléwnego uktadu drogowego, majacych duze znaczenie ekonomiczne dla
rownowazenia budzetu gminy,

ustalenie stawki procentowej renty planistycznej na terenach inwestycyjnych, korzystnej dla
budzetu gminy, tj. w wysoko$ci maksymalnej, wynoszacej 30%,

ochrong istniejacych wartosci kulturowych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i zroédet energii wykorzystujacych biomase,
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— dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, na prawie calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem,
ze dopuszczono realizacj¢ konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych o maksymalnej
wysokosci 50,0 m.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w_ pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci skladania wnioskéw (w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j),

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 19 wrzesnia r. do 17 pazdziernika 2023 r., 0o czym
poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem
wylozenia, w tym roéwniez o mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie przewidzianym
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.

poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na $rodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Projekt planu, pomimo braku wyznaczenia terenéw mieszkaniowych, potencjalnie znaczaco zwigksza

zapotrzebowanie na wod¢ jednak ze wzglgdu na rodzaj przeznaczenia skala zapotrzebowania na wodg
jest niemozliwa do prawidlowego zdiagnozowania. Biorac jednak pod uwage lokalizacje terenow w
sgsiedztwie linii wodociggowych D100, D110 i D160, zaopatrzenie w wode, w tym do celow
przeciwpozarowych, wydaje si¢ zapewnione, cho¢ moze wymagac¢ uzupetnienia.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
W niniejszym planie interes publiczny realizowany jest niejako posrednio poprzez realizacje zmiany

planu w zakresie okreslonym w uchwale o przystgpieniu. Projekt planu nie wydaje si¢ rodzi¢
negatywnych skutkéw w stosunku do planu dotychczas obowigzujacego, cho¢ pewne ograniczenia na
nieruchomosciach sa wprowadzone planem w celu ochrony otoczenia. Mowa tu zwlaszcza o ustaleniu
wymogu realizacji zieleni izolacyjnej oraz uszczegélowieniu ustalen planu w zakresie dopuszczonych
przeznaczen oraz sposobow ich realizacji.

Przebieg procedury, w szczegolnosci wylozenie do publicznego wgladu, posrednio wykazat iz
rozstrzygniecia projektu planu zostalty przyjete zarowno przez wilascicieli nieruchomos$ci w obszarze
objetym planem, jak i wilascicieli nieruchomosci zlokalizowanych poza jego obszarem — nie wniesiono
uwag do projektu planu.
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- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego:
Potozenie terenow bezposrednio przy drodze wojewodzkiej w potaczeniu z doskonatym

uksztattowaniem struktury wlasnosci, zapewnia mozliwie najnizszg transportochtonnos$¢ terenow
objetych planem. Dowodem na to jest rowniez brak jakichkolwiek potrzeb zwigzanych z rozbudowsg
uktadu drogowego dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w _sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, oraz co istotne nie wprowadza

nowych funkcji terendw, ktore moglyby utrudnia¢ dostgp dotychczasowym mieszkancom do
publicznego transportu zbiorowego.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Obszar objety planem nie ma zadnego wplywu na mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i

rowerzystow, gdyz prawidtowo i docelowo uksztaltowany uktad drogowy przylega bezposrednio do

terenow objetych planem, za$ tereny objete planem nie sg powigzane komunikacyjnie z pozostatymi
terenami za wyjatkiem ulicy Rolnej, ktorej utrzymanie projekt planu miejscowego uwzglednia.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Zwarto$¢ terenu produkcyjno-ustugowego, doskonata dostepnos¢ komunikacyjna i infrastrukturalna

pozwala realizowac potrzeby gminy w zakresie zapewnienia mieszkancom, rozwojowych, korzystnie
zlokalizowanych terenéw produkcyjno-ustugowych, oferujacych zar6wno ustugi dla mieszkancow, jak
i nowe miejsca pracy w niewielkiej odlegtosci od terenéw zamieszkania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Gminy Suszec nie podjeta uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza
skutkéw finansowych wskazata jednoznacznie, ze zmiany wprowadzone projektem nie maja wickszego
wplywu na bilans kosztow 1 wydatkéw gléwnie ze wzgledu na brak wydatkéw na realizacje
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy co wynika gtdéwnie z braku zasadniczych
zmian w przeznaczeniu terendw objetych planem.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwata nr XL/348/2021 Rady Gminy
Suszec z dnia 22 grudnia 2021 r.
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