UZASADNIENIE
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
L111/486/2023 Rady Gminy Suszec z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Topolowej w Kobielicach
oznaczonego symbolem planu C11U.

Celem sporzadzenia niniejszej zmiany planu, zapisanym w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, jest nowelizacja ustalen uchwaty nr VI11/59/2015 Rady Gminy Suszec
z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w sotectwach Kobielice i Radostowice, w zakresie rozwigzan obejmujacych zmiang wymaganych
parametrow parkingowych dla funkcji publicznych zakresu edukacji (istniejacej szkoty podstawowej) gdyz
obowigzujace ustalenia w tym zakresie uniemozliwiaja rozbudowg szkoly podstawowej o dwa oddziaty
przedszkolne - Obowigzujacy zapis miejscowego planu uniemozliwia zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych przy zachowaniu wymaganej przepisami odlegtosci od okien, drzwi, granic dziatki, boisk, placow
zabaw.

Zalacznikow do uchwaty zawierajacych rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
oraz rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych nie sporzadza sie ze wzgledu na brak przedmiotu rozstrzygniec.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o0 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), w zakresie obejmujacym zagadnienia stanowigce przedmiot i zakres projektu zmiany planu, zostaly
uwzglednione w nastgpujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.
Projektowana zmiana w planie w zakresie obnizenia wymagan co do ilosci miejsc postojowych dla funkcji

publicznych z zakresu edukacji przedszkolnej, przewidzianych do realizacji na terenie szkoty podstawowej,
bedzie mie¢ neutralny wptyw na przestrzen urbanistycznag i krajobraz. Miejsca postojowe, ktore zostang
zaimplementowane na terenie inwestycji publicznych, beda uzupelniane w miar¢ potrzeb miejscami
realizowanymi w ramach przyleglych przestrzeni publicznych (drég publicznych) zapewniajac prawidtowe
funkcjonowanie przeznaczen, a jednoczesnie pozwolg utrzymac korzystniejsze wskazniki zieleni na
nieruchomosciach.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i le$nych:
Projektowana zmiana planu nie obejmuje terenow nie przeznaczonych dotychczas do zabudowy, nie

zmienia tez dopuszczalnych funkcji realizowanych na terenach, za$ zakres proponowanych zmian ma
pomijalny wptyw na $rodowisko.
W zwiazku z brakiem w zmienianej uchwale informacji o lokalizacji zt6z, w niniejszej zmianie planu

ujawnia si¢, poprzez ustalenie w tekscie planu, informacje o potozeniu terenu objetego planem na obszarze
zloza.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Projektowana zmiana planu nie obejmuje obszaréw, na ktorych zlokalizowane sg obiekty czy obszary

objete ochrong konserwatorska, jednoczesnie na obszarze objetym zmiang planu brak obiektow lub

obszaréw uzasadniajacych wprowadzenie takiej ochrony.



10.

11.

12.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 stanowisk.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przyjecie urealnionych wskaznikow urbanistycznych w zakresie
wymaganych ilosci miejsc postojowych dla funkcji spotecznych, pozwalajacych wykorzysta¢ teren zgodnie z
jego przeznaczeniem i wymogami zagospodarowania wynikajacymi z charakteru planowanej inwestycji.

Prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie potrzeb wtascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie majg zadnego wplywu na potrzeby obronno$ci i
bezpieczenstwu panstwa.

Potrzeby interesu publicznego: poprzez umozliwienie realizacji funkcji publicznych, pozadanych przez
spoleczenstwo i niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie generujg zadnych potrzeb w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej.

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej:
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przez
21 dni roboczych w dniach od 13 pazdziernika r. do 2 listopada 2023 r., 0 czym poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym réwniez o
mozliwosci skladania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej (zarowno zdalnie jak i
stacjonarnie) nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688). Od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko odstgpiono ze wzgledu na niewielki
zakres zmian, za zgodg wlasciwych w sprawie organow.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:
Zmiany wprowadzone w projekcie planu nie maja zadnego wptywu na zmiany zapotrzebowania za na wodg

do celéw zaopatrzenia ludnosci.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

W niniejszej zmianie planu realizowany jest wytacznie interes publiczny, jesli mowa o rodzaju
planowanych inwestycji, jednak docelowo realizacja celu stuzy mieszkancom. Projekt zmiany planu nie
wydaje si¢ rodzi¢ zadnych negatywnych skutkow w zakresie interesu prywatnego, jednak to dopiero



wykaze dalszy przebieg procedury, w szczegdlnosci wylozenie projektu zmiany planu do publicznego
wgladu.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie _ struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Projekt zmiany planu w swoim zakresie nie przewiduje zadnych zmian w lokalizowaniu nowej zabudowy

w stosunku do planu obowigzujacego w zwiagzku z czym nie podlegajg ksztattowaniu struktury przestrzenne

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
Projekt zmiany planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
Zakres zmian wprowadzonych w projekcie zmiany planu nie ma Zadnego wplywu na mozliwosci

przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w stosunku do planu obowiazujgcego.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Projekt zmiany planu w swoim zakresie nie przewiduje zmian w lokalizowaniu nowej zabudowy w
stosunku do planu obowigzujacego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Suszec nie podjeta uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zakres zmian proponowany w projekcie zmiany planu ma na celu obnizenia wymagan co do ilosci miejsc
postojowych dla funkcji publicznych z zakresu edukacji przedszkolnej realizowanych na terenie szkoty
podstawowej, w zwigzku z powyzszym jedynym skutkiem finansowym planu jest de facto obnizenie
kosztochtonnosci realizacji inwestycji publicznych.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwata nr X1L/348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia
2021r.



