Projekt

UCHWALA NR........cccueeuunee
RADY GMINY SUSZEC

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815; Dz. U. z 2020 r. poz. 1571), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.)Y, oraz w zwigzku z uchwatg nr 111/23/2018 Rady Gminy Suszec z dnia 20 grudnia 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Wyzwolenia w Mizerowie

Rada Gminy Suszec
stwierdza, iZ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie nie narusza obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suszec, uchwalonego uchwala Nr 11/11/2018 Rady Gminy Suszec dnia 29 listopada
2018 r. i uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie, zwany w dalszej czesci uchwaty planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwatg Nr
111/23/2018 Rady Gminy Suszec z dnia 20 grudnia 2018 r.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Suszec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Suszec o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;.

§2.

1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz.1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815).

Id: 7F7CF54A-F575-40EF-8693-225ED75CCO8F. Projekt Strona 1



c) symbol literowy identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi ioznaczajacy jego
podstawowe przeznaczenie (poprzedzony, w ustaleniach niniejszego planu, wyr6éznikiem cyfrowym oraz
litera D, oznaczajacg teren wydzielony w obrebie sotectwa Mizerdw) — D 4U — teren zabudowy
ustugowej,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepiséw odrebnych: granice zloza wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Warszowice — Pawtowice Poinoc” WK 389.

3. Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitych cze$ci wod podziemnych nr 156.

4. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach Obszaru badan ,,Warszowice — Suszec” JSW
S.A. KWK ,,Pnidwek” (prac geologicznych majacych na celu dokladniejsze rozpoznanie czegsci ztoz wegla
kamiennego: ,,Warszowice — Pawlowice Pétoc”, ,,Studzionka — Mizeréw” i,,Zory — Suszec” na podstawie
koncesji nr 1/2018/p Ministra Srodowiska z dnia 15.01.2018r.).

5. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Suszec;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdznikiem cyfrowym oraz litera D oznaczajaca
teren wydzielony w obrebie sotectwa Mizerow);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wystepujace na
wiecej niz 50% powierzchni kazdej dzialki budowlanej ina wigcej niz 50% powierzchni calkowitej
budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione znazwy
przeznaczenie terenu, ktore towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) komunikacji wewnetrznej,

b) budowli terenowych, w szczegoélnosci podjazdow, schodow,
c) sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowej,

e) zieleni urzadzone;;

6) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze tych obiektow,
w szczegolnosci takie jak: dojscia i dojazdy, place, a takze Sciezki piesze, rowerowe, drogi rowerowe;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku

planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czg¢sci budynkow, z wylaczeniem elementow budynkow,
okreslonych w planie;

9) dachu wygietym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowane;j;

10) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkow, w szczego6lnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej, place
gier terenowych, skate — parki, miejsca do grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe;

11) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegoélnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie, niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 4.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. W ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, moze zaistnie¢, w tym wyprzedzajaco
w stosunku do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§5.
1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem D 4U.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych, miejsca do parkowania
nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, na otwartym terenie lub w garazu (garazach),
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e) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 + 20,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 21 + 40,
- 10% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,
f) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 15,00 m,

g) geometria dachu — dachy ksztaltowane indywidualnie: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
o spadkach potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow wygietych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.
Dla terenu oznaczonego symbolem D 4U ustala sig:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne,
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2:

a) w odleglosci 4,00 m, liczonej od pétnocne;j linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U,

b) w odlegtosci 8,00 m, liczonej od poludniowej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U,

¢) w odlegtosci 4,00 m, liczonej od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w pkt 1, nie obejmuja:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktoérych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,50 m,

b) kontenerowych: stacji transformatorowych SN/nN, rozdzielni SN;

3) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi teren drogi, dopuszcza si¢
realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu;

4) w miejscach wystepowania schodow terenowych, ustala si¢ konieczno$¢ realizacji podjazdéw dla osob
niepetosprawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§7.
1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej oraz z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego zwigzanej z wydobywaniem zt6z kopalin objetych wlasnoscig gornicza;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

2. Dla obszaru objg¢tego planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
dla terenu w zakresie wysokos$ci budynkow.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 8.

1. Obszar objety planem przynalezy do jednolitych cze$ci wod podziemnych nr 156 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 7.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodlagdowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§9.

1. W przypadku przystgpienia do scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:
powierzchnig dziatki dla zabudowy ustlugowej nie mniejszg niz 700 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 18,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (przylegajacego od potudnia do
obszaru objetego planem) w przedziale 60° + 90°.

2. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz 2m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° + 90°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§11.
1. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:
1) przy zachowaniu cigglo$ci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenu oznaczonego symbolem D 4U oraz
w sposob umozliwiajagcy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci gminnej;
2) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen wodociggowych;

3) obowigzek zagwarantowania zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilosci zapewniajacej
skuteczne podj¢cie dzialan ratunkowo-gasniczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow, ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejacego irozbudowywanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawnej;

2) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:
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1) pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng =z istniejgcej irozbudowywanej sieci
elektroenergetyczne;j;

2) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz budowy nowych stacji transformatorowych;
4) sukcesywng rozbudowg i remonty systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napig¢;

5) sukcesywng rozbudowe linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania irozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych
sieci 1 urzadzen gazu.

6. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy irozbudowy
istniejacej infrastruktury.

7. Zaopatrzenie w energie cieplna:
1) ze zrédet centralnych;
2) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o facznej
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §10 ust. 1.

9. Dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujagcych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy
o odnawialnych zrédtach energii:

1) catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym;

2) o catkowitej wysokos$ci nie wiekszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem.

10. W zakresie sieci innych, takich jak np. telewizja kablowa, alarmowa, internetowa itp. ustala si¢
mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci.

11. Zagospodarowanie zgodnie z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych (niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego).

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 12.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§13.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suszec.

2. Uchwale powierza si¢ do wykonania Wojtowi Gminy Suszec.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ........coeveiiiinininns

Rady Gminy Suszec
Z dnia ....coocoviiiiiiiiiiiininnn..... 2020 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Suszec
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suszec
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.
Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Suszec, rozstrzyga:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Wyzwolenia w Mizerowie, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgltoszono zadnych uwag,
nie zachodzita wigc potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygnigc.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Suszec
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suszec
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Suszec, rozstrzyga:

§1.

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Wyzwolenia w Mizerowie — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
W SposOb nastepujacy:

1) srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz srodkow zewngtrznych;

2)jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie zasady uzyskiwania mozliwie
najlepszych efektow przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z2018r. poz.1945, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Suszec, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr I1I/23/2018 Rady Gminy Suszec z dnia
20 grudnia 2018r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia w Mizerowie.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie, zwany dalej planem, zostal wykonany zgodnie z procedura sporzadzania planu, ustalong
przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze
zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenu ustalonego w planie:

—D 4U — teren zabudowy ustugowe;j,

a)plan, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie poinocnej czesci terenu objetego planem ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sotectwie Mizeréow (uchwata Nr 1V/20/2015 Rady
Gminy Suszec z dnia 8 stycznia 2015r.) — pod zabudoweg ustugowa (Zesp6t Szkolno — Przedszkolny
w Mizerowie, ktory po reformie oswiatowe]j przeprowadzonej w 2017 r. nalezy rozbudowac o kolejne sale
lekcyjne) i przeznacza potudniowg cze$¢ obszaru objetego planem rowniez dla zabudowy ustugowej, co
docelowo pozwoli rozbudowa¢ ww. Zespot Szkolno — Przedszkolny o kolejne sale lekcyjne. Aktualne
ustalenia miejscowego planu nie pozwalajg na ww. rozbudow¢ z uwagi na przeznaczenie potudniowej czesci
obszaru objetego planem dla sportu irekreacji. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob jego
zagospodarowania, w planie bedacym przedmiotem niniejszej procedury, Organ sporzadzajacy — Wojt
Gminy Suszec, wazyl interes publiczny jakim jest rozbudowa Zespolu Szkolno — Przedszkolnego
w Mizerowie, atakze wzigl pod uwage analizy $Srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na
srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenu oznaczonego symbolem D 4U, zgodnie
z jego podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztatltowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suszec),

¢) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia:

— wyznaczony, w planie, teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej stanowi
utrwalenie istniejacej funkcji ustugowej z zakresu oswiaty — Zespolu Szkolno — Przedszkolnego
w Mizerowie i jednoczesnie umozliwia rozbudowg ww. zespotu o kolejne sale lekcyjne (co stanowi
niezbedne przedsigwzigcie po reformie oswiatowej przeprowadzonej w 2017 r.);

2) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony §rodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
w szczegolnosci:

a) dla terenu objetego planem wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wédd podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze wie§ Mizerow (w obrgbie ktorej potozony jest obszar objety planem) jest
zaopatrywana w wodg¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci gminnej, w oparciu o uktad sieci infrastruktury
technicznej,

b) dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem D 4U (terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy uslugowej) majg zastosowanie przepisy ustawy prawo ochrony §rodowiska (Po$) w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (jak dla terenéw o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt.1 ww. ustawy,
faktycznie zagospodarowanych). Obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony $rodowiska przed hatasem
powstaje z chwila pojawienia si¢ faktycznego zagospodarowania terenu, ze wzgledu na ktore to
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zagospodarowanie, z mocy przepisow ustawy Po$, wymagana jest ochrona srodowiska przed hatasem,

c) teren objety planem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie zart.10a ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017r. poz. 1161),

d) w ramach terenu objetego planem nie wystepuja tereny stanowiace lasy,
e) teren objety planem w catos$ci jest potozony w ramach Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nr 156.

Prognoza oddzialywania na $§rodowisko szczegdlowo odnosi si¢ do istniejagcych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilo$ciowego i jakoSciowego, a takze opisuje prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

3) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby 0séb niepelnosprawnych — plan ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie oznaczonym symbolem D 4U;

4) ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

b) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

¢) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) w obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach: przy
zachowaniu cigglosci systemdw zaopatrzenia w poszczegdlne media oraz w parametrach niezb¢dnych dla
prawidtowego uzbrojenia terenu oznaczonego symbolem D 4U oraz w sposoéb umozliwiajagcy wykorzystanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

6) uwzgledniono prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskow do planu nie zostaty ztlozone wnioski w sprawie planu,
b) etap wytozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

- Wwobligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptynely uwagi, ztytulu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wobligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wplynglty uwagi ztytulu przepisow ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

7) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskéw do planu
Wojewodzki Sztab Wojskowy z siedzibg w Katowicach nie zglosit wnioskow dotyczacych obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

8) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechniczne wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ushug isieci telekomunikacyjnych. Dostep do zewngtrznego uktadu droég publicznych obszaru objetego
planem ma miejsce poprzez zjazdy z istniejacych drog publicznych, przylegajacych od pédinocy i potudnia
do obszaru objetego planem;

9) procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnos$ci 1 przejrzystosci.

2.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu nie bedzie
zwigzana z realizacjg nowych przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy Suszec.
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Suszec nie dokonal analizy,
o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Suszec, nie podjeta stosownej uchwaly o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2. Biorgc powyzsze pod uwagg, nie mozna oceni¢ zgodnos$ci planu z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego
jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej
polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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