/Etap wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu — grudzien 2019r./

Uchwatla Nr ...............
Rady Gminy Suszec

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Wyzwolenia w Mizerowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz.1815 i poz. 1571), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.)!, oraz
w zwiazku z uchwata nr 111/23/2018 Rady Gminy Suszec z dnia 20 grudnia 2018 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Wyzwolenia w Mizerowie

Rada Gminy Suszec
stwierdza, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie nie narusza obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suszec, uchwalonego uchwata Nr 1I/11/2018 Rady Gminy Suszec dnia 29 listopada
2018 r. i uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogoélne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia w Mizerowie,
zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Nr
111/23/2018 Rady Gminy Suszec z dnia 20 grudnia 2018 r.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwatly oraz rysunku planu sporzadzonego na
mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwatly oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec.

3. Pozostatymi zatagcznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suszec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suszec o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;.

§2

1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okre$lajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) symbol literowy identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczajacy jego
podstawowe przeznaczenie (poprzedzony, w ustaleniach niniejszego planu, wyréznikiem
cyfrowym oraz literg D, oznaczajacg teren wydzielony w obrgbie solectwa Mizerow) — D 4U —
teren zabudowy ustugowej,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepiséw odrebnych: granice ztoza wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Warszowice — Pawlowice Péinoc” WK 389.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.1524,
poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815).



Obszar objety planem w cato$ci przynalezy do jednolitych czgsci wod podziemnych nr 156.

Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach Obszaru badan ,,Warszowice — Suszec” JSW

S.A. KWK ,.Pnidwek” (prac geologicznych majacych na celu doktadniejsze rozpoznanie czesci z16z wegla

kamiennego: “Warszowice — Pawlowice Pétnoc”, ,,Studzionka — Mizeréw” i ,,Zory — Suszec” na podstawie

koncesji nr 1/2018/p Ministra Srodowiska z dnia 15.01.2018r.).

Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Suszec;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym oraz litera D
oznaczajaca teren wydzielony w obrebie sotectwa Mizeréw);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wystepujace
na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej i na wiecej niz 50% powierzchni catkowite;j
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
przeznaczenie terenu, ktére towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) komunikacji wewnetrznej,

b) budowli terenowych, w szczeg6lnosci podjazdéw, schodéw,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j,

d) obiektéw i urzgdzen ochrony przeciwpozarowej,

e) zieleni urzadzonej;

6) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektéw lub obstudze tych obiektow,
w szczeg6lnosci takie jak: doj$cia i dojazdy, place, a takze Sciezki piesze, rowerowe, drogi rowerowe;

7) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne cze$ci budynkéw, z wytaczeniem elementow
budynkéw, okreslonych w planie;

9) dachu wygietym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej;

10) teremowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkéw, w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowe;j,
place gier terenowych, skate — parki, miejsca do grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe;

11) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie, niezbednymi do ich funkcjonowania.

Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem

ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym

brzmieniem.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat

—

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
gabaryty obiektow

§4

Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany wytacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.
W ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, moze zaistnie¢, w tym wyprzedzajaco
w stosunku do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§5

Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem D 4U.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,8,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych, miejsca do
parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na otwartym terenie lub w garazu
(garazach),

e) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 + 20,
— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 =+ 40,
— 10% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40,

f) wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 15,00 m,

g) geometria dachu — dachy ksztattowane indywidualnie: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
o spadkach potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw wygietych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, linie zabudowy, wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych

§6

Dla terenu oznaczonego symbolem D 4U ustala si¢:

1)

2)

3)

w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne,

oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2:

a) w odleglosci 4,00 m, liczonej od péinocnej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U,

b) w odlegtosci 8,00 m, liczonej od potudniowej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U,

c) w odlegtosci 4,00 m, liczonej od zachodniej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem D 4U;

linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w pkt 1, nie obejmuja:

a) elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu lub ktérych czegsci wystaja

ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

b) kontenerowych: stacji transformatorowych SN/nN, rozdzielni SN;

pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi teren drogi, dopuszcza si¢
3



4)

1.
2.

realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu;
w miejscach wystepowania schodéw terenowych, ustala si¢ konieczno$¢ realizacji podjazdéw dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§7

Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej oraz
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanej z wydobywaniem zi6z kopalin objetych
wlasno$cig gérnicza;

2) w zakresie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;j.

Dla terenu objetego planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 15,00 m,

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen

planu dla terenu w zakresie wysoko$ci budynkow.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§8

Obszar objety planem przynalezy do jednolitych czesci woéd podziemnych nr 156 — ochron¢ wéd
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktérych mowa w § 7.

W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw $rédladowych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§9

W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomos$ci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:
powierzchni¢ dziatki dla zabudowy uslugowej nie mniejsza niz 700 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz ~18,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (przylegajacego od
potudnia do obszaru objetego planem) w przedziale 60° + 90°.

Dla dziafki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki nie
mniejsza niz 2m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° + 90°.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§10

W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
Srodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowiazujacymi w gminie.



10.

11.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11

W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systeméw zaopatrzenia w poszczeg6lne media;

2) w parametrach niezbgdnych dla prawidtowego uzbrojenia terenu oznaczonego symbolem D 4U oraz
w sposéb umozliwiajagcy wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci gminnej;

2) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen wodociggowych;

3) obowigzek zagwarantowania zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantéw zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci
zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw, ustala sie:

1) odprowadzenie §ciekéw do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawnej;

2) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna =z istniejacej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej;

2) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy oraz budowy nowych stacji transformatorowych;

4) sukcesywna rozbudowe i remonty systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napig¢;

5) sukcesywng rozbudowe linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych

sieci i urzadzen gazu.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy irozbudowy

istniejgcej infrastruktury.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) ze zrédet centralnych;

2) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji.

Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy

nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §10 ust. 1.

Dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet

energii, wykorzystujacych energie wiatru, o0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu

ustawy o odnawialnych Zrédtach energii:

1) catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym;

2) o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zZwigzany z gruntem.

W zakresie sieci innych, takich jak np. telewizja kablowa, alarmowa, internetowa itp. ustala si¢ mozliwos¢

utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci.

Zagospodarowanie zgodnie z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie sieci infrastruktury

technicznej, moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych (niezaleznie od

przeznaczenia podstawowego).

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§12

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.



Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§13

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Suszec.
2. Uchwate powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Suszec.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



