UCHWALA NR. ...
RADY GMINY SUSZEC

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w rejonie
ulicy Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz.506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwiazku
z uchwatg Nr XL11/344/2017 Rady Gminy Suszec z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w rejonie ulicy
Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu oraz uchwata Nr 11/12/2018 Rady Gminy Suszec z dnia 29 listopada
2018 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardéw potozonych w rejonie ulicy Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu

Rada Gminy Suszec

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec", przyjetego uchwaty
Nr V111/47/59/2011 z dnia 26 maja 2011 r. ze zm.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w rejonie

ulicy Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalgczniki Nr 1 - Nr 3 0 nazwie ,,Rysunek planu” stanowigce integralng cze$¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czgsécig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 4 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr5 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych”.

2. Na rysunkach planu, oktorych mowa wust. 1 pkt1 okresla sie oznaczenia graficzne bedgce
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej - na rysunku planu Nr 1.
3. Narysunkach planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) lokalizacja stanowiska archeologicznego Nr 103-46/2;
2) granice zloza wegla kamiennego "Zory - Suszec" WK 314 na rysunku planu Nr 2;
3) granice ztoza wegla kamiennego "Krupinski" WK 315 na rysunku planu Nr 2;
4) granica obszaru i terenu gorniczego "Suszec 1V" na rysunku planu Nr 2;
5) potozenie obszarow:
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a) na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 w granicach Glowny zbiornik woéd podziemnych nr 346
Zbiornik Pszczyna,

b) na rysunku planu Nr 1 w granicach ztoza wegla kamiennego "Zory - Suszec" WK 314,
c) narysunku planu Nr 3 w granicach ztoza wegla kamiennego "Krupinski" WK 315,
d) narysunku planu Nr 3 w obszarze i terenie gorniczym "Suszec IV".

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowia elementy informacyjne planu.

5.  Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1)

2)

3)

oznaczenie literowe na poczatku symbolu - symbol polozenia terenu na poszczegdlnych
rysunkach planu:

a) A -rysunek planu Nr 1,
b) B -rysunek planu Nr 2,
c) C-rysunek planu Nr 3;

oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego
terenu — numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia podstawowego terenu w ramach poszczegdlnych rysunkow planu;

oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 15,69 ha w zakresie granic obszaru objgtego
planem jest zgodna z uchwatg Nr XLI1/344/2017 Rady Gminy Suszec z dnia 28 grudnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w rejonie ulicy Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu.

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy niz 20°;

dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunkach planu tereny, na ktorych
mozliwa jest realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi budynkéw i ich
usytuowania, dojazdéw do dzialek budowlanych ibudynkéw, odpowiednich do ich
przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje zwrocong w Kierunku ulicy,
z ktorej zrealizowany jest gtdwny dojazd do obiektu;

gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryty budynku,
ktére w niniejszym planie, poza wysokosciag i geometria dachu, wyrazone sg poprzez
maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunkach planu rozdzielajaca
tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ budynku, w ktoérym
dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obslugg funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje budynkéw i zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym
nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktore
moga wystawac poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowana czgs¢ budynku
istniejacego, ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu 0 niniejszy plan, przy czym rozbudowe
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budynku nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$é
istniejacego budynku;

9) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowang czes$¢ obiektu istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu
nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego obiektu;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych inowych mierzona po ich zewngtrznym
obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

11) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
stanowigca rzut prostokatny zewnetrznego obrysu obiektu budowlanego, bez urzadzen
budowlanych, na ptaszczyzne pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow wystajacych nieznacznie poza
zasadniczy obrys obiektu budowlanego takich jak schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy budynku wlicza si¢ ganek, balkon, taras oraz loggie,
c) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych catkowicie
zaglebionych ponizej poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacj¢ nadziemna;
12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

14) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy
rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunkach
planu oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

18) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
terenu na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

19) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sa
zwigzane funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmieé tereny pokryte roslinnoScig wysoka i niska
(z przewaga zieleni wysokiej) jako tereny oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny
ucigzliwe dla otoczenia od terendéw sasiednich.

§ 3. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy okreslonych na rysunkach planu Nr 1 i Nr 3
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw istniejgcych oraz
wymiang kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow,
badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu
istniejacego w dniu uchwalenia planu.

§4.1. Ustalenia planu wczgéci tekstowej sktadajg si¢ znastepujacych rozdzialdéw obejmujgcych
nastepujace paragrafy:
1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;
2)  rozdziat 2 - przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - § 5;
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3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow - § 6;

rozdzial 4 - zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu - § 7;

rozdziat 5 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 8;

rozdziat 6 - granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodzia i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - § 9;

rozdziat 7 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - § 101 § 11;

rozdziat 8 - stawki procentowe - § 12;

rozdziat 9- szczegélowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - §13 - § 21;

rozdziat 10 - przepisy koncowe - § 221 § 23.

2. 7 uwagi na wystepujace uwarunkowania w planie nie okresla sig:

1)
2)
3)

4)
5)

zasad ochrony débr kultury wspodtczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 2.

Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenow opisanych nast¢pujagcymi

symbolami:

1) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz gospodarstwach rybackich;

5) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

6) ZL —tereny lasow;

7) ZXL — tereny zieleni nieurzadzonej;

8) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

9) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny okreslone w ust. 1 wydzielone sa na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, o ktérych
mowa w § 2 pkt 5.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

| zabytkow

§ 6. 1. Nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu.
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§ 7.

Na terenach o symbolach A1P, A2P, C1P i C2P ustala si¢ zakaz sktadowania i magazynowania
materiatow i towarow na otwartych placach i w otwartych zbiornikach.

Na terenach o symbolach B1IRU i B4RU odlegltos¢ budynkéw od granicy lasu powinna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie.

Na terenie o symbolu A1Zl i AIMN na rysunku planu Nr 1 wystepuje strefa "OW" - obserwacji

archeologicznej, ktora obejmuje obszar w promieniu 40,0 m, ktorego srodkiem jest stanowisko

archeologiczne AZP 103-46/2 potozone na terenie o symbolu A1ZI.

W strefie o ktérej mowa w ust. 5 ustala sie:

1) prowadzenie robdt ziemnych lub zmiang dotychczasowej dziatalno$ci, ktore moga doprowadzié
do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdw;

2) z zastrzezeniem pkt 1 zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak:
niwelacja terenu i nasadzenia drzew.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do §rodowiska na

obszarze obj¢tym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach

odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) teren o symbolu MN - nalezy traktowac¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren o symbolu RM - nalezy traktowac jako teren zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem wydobywania kopaliny ze ztoza metoda podziemng
0 wydobyciu kopaliny nie mniejszym niz 100000 m* na rok;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) wydobywania kopalin ze ztoza i poszukiwania lub rozpoznawania zt6z na obszarze objetym
planem,

b) =zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowymi o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha na terenach o symbolach A1P, A2P
i BIRU,

c) kanatow w rozumieniu ustawy Prawo Wodne na terenie o symbolu B1IWS;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych
obiektow urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje sie
gromadzenie i usuwanie odpadow, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi odpadow;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz:

a) sytuowania dominant przestrzennych w formie komindéw, wiez i masztow o wysokos$ci
przekraczajacej 15,0 m,
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7)

b) podnoszenia poziomu terenu poprzez nadsypywanie nie zwigzane z lokalizacja budynkow
i budowli o wigcej niz 2,0 m w stosunku do poziomu gruntu naturalnego,

c) lokalizacji budynkow na terenach o symbolach A1ZI, A2ZI, C1Z1 i C2ZlI,

d) sktadowania odpadéw wydobywczych oraz gromadzenia i magazynowania odpadow
z produkcji rolniczej, w szczegolnosci zuzytego podtoza popieczarkowego,

e) dziatalno$ci polegajacej na produkcji ziemi kwiatowej 1 ogrodowej z podioza
popieczarkowego;

ucigzliwo$¢ dziatalno$ci prowadzonych na terenach o symbolach P nie moze wykracza¢ poza

obszar tworzony przez tereny o tym przeznaczeniu.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okres$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1)

2)

3)

minimalne powierzchnie dzialek:
a) naterenie o symbolu MN - 700,0 m?,
b) na terenach o symbolach P - 1000,0 m?,

C) na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktorych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ procedur¢ scalania i podziatu nieruchomosci -
100,0 m%

minimalne szerokosci frontu dziatek:

a) naterenach o symbolach MN i P - 20,0 m,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie
z przepisami odregbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od
85° do 95°, przy czym w przypadku czgSci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu,
charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla
jednego z dwoch skrajnych odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat
W przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia

i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obszary i tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)
4)
5)

ztoze wegla kamiennego "Zory - Suszec" WK 314 na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2;
ztoze wegla kamiennego "Krupinski" WK 315 na rysunkach planu Nr 2 i Nr 3;
obszar gorniczy ,,Suszec IV”’ na rysunkach planu Nr 2 i Nr 3;

teren gorniczy ,,Suszec IV” na rysunkach planu Nr 2 i Nr 3;

Gltowny zbiornik wod podziemnych nr 346 Zbiornik Pszczyna.
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2. Eksploatacja zt6z wymienionych w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 wymaga uwzglednienia mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie oraz przepisow odrgbnych dotyczacych prawa
geologicznego i gérniczego.

3. W obrebie obszaru i terenu gorniczego wymienionych w ust. 1 pkt 3 i pkt 4 prowadzenie dziatalno$ci
inwestycyjnej wymaga uwzglednienia informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gornicze;j.

Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

10)

teren o0 symbolu A1P poprzez potaczenie (za posrednictwem istniejgcego zjazdu) wewnetrznego
uktadu drogowego z droga wojewodzka (ulica Pszczynska) przylegajaca do granic obszaru
objetego planem od strony potnocnej;

teren o0 symbolu A2P poprzez dojazd przez teren o symbolu A1P oraz poprzez droge wewnetrzna
AlKDW,;

tereny o symbolach AIMN i A1IRM poprzez dojazdy od istniejacych zjazdow z drogi
wojewodzkiej (ulica Pszczynska) przylegajacej do tych terenow od strony potnocne;;

teren o symbolu B1RU poprzez drogi o symbolach BIKDW, B3KDW i B4AKDW, przy czym
droga o symbolu B1KDW potaczona jest z drogg wojewoddzka (ul. Pszczynska) poprzez
istniejacy zjazd potozony poza obszarem objgtym planem;

teren o symbolu B2RU poprzez droge o symbolu B3KDW,;

teren o symbolu B3RU poprzez drogi o symbolach BIKDW i BEKDW;

teren o0 symbolu B4RU dojazdem od strony terenu o symbolu B1RU;

teren 0 symbolu C1P poprzez potaczenie wewngtrznego uktadu drog z istniejaca droga gminng
(ulica Szkolna) przylegajaca do linii rozgraniczajacych terenu C1P;

teren o symbolu C2P poprzez dojazd przez dziatke nr 439/47 przylegajaca od zachodu do linii
rozgraniczajacych terenu o symbolu C2P;

mozliwo$¢ obstugi budynkéw na obszarze objetym planem poprzez dojazdy nie wydzielone

liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu, ktérych realizacj¢ dopuszcza sie pod warunkiem,
ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

mozliwo$¢ budowy parkingéow na terenach o symbolach RU i P;

z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci
miejsc parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa jednorodzinna i zagrodowa - 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) mieszkania funkcyjne - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c¢) ushugi handlu - 1 miejsce na 20,0 m* powierzchni uzytkowe;,

d) budynki produkcyjne i obstugi rolniczej - 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) magazyny i sktady - 2 miejsca na 1000,0 m* powierzchni catkowitej;

nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych inwestycji zgodnie
z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowane sg te inwestycje, oraz na terenach o symbolach Al1Zl, A2Z1, BIKDW-B4KDW,
Ci1zl ic2zl,

konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrgbie tej samej dziatki budowlanej;

w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2
konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

str. 7



zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
12 miejsc parkingu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdbw na terenach o symbolach B1KDW-B4KDW, pod
warunkiem zachowania pasa ruchu o szeroko$ci minimum 5,0 m.

3. Naterenach o symbolach B2ZKDW i BAKDW dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wagi dla
samochodow ciezarowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzeniec w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowg nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastrukturg
techniczng.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej zasilanej z ujel
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,
W tym wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) $cieki komunalne z terenéw objetych planem potozonych:
a) naterenach o symbolach B i C nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalnig $ciekow,

b) na terenach o symbolach A nalezy podda¢ oczyszczaniu w oczyszczalni lokalnej potozonej
na tym terenie;

2) dopuszcza sie:
a) gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach $ciekow okresowo oproznianych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzanie S$cieckow do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni spetniajacych
warunki ochrony srodowiska.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawne;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzi¢ do wod lub do ziemi;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej gazu ziemnego $redniego lub niskiego ci$nienia zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$é¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
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10.

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw statych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczng, gazem, paliwem plynnym oraz
Z zastosowaniem odnawialnych zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci S$redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktérych mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny o symbolach P i RU — 30%;

2) teren o symbolu RM - 20 %,

3) teren o symbolu MN - 15 %,

4) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1- pkt 3 — 5%.

Rozdzial 9.

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow

§ 13. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach A1P, A2P, C1P i C2P dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa towarzyszgca, w tym obiekty i pomieszczenia ustug handlu,
b) parkingi w poziomie terenu i garaze,
c) dojazdy i dojscia,
d) wurzadzenia budowlane, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
Dla terené6w wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkéw 0 wylgcznie funkcji mieszkaniowe;,

2) budynkéw ushugowych nie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenow.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) geometria dachéw — dowolna, dopuszcza si¢ rdzne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
a) naterenach o symbolach A1P i C1P — 80 %;
b) naterenie o symbolu A2P i C2P — 60 %;
3) z zastrzezeniem ust. 5 wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
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a) naterenach o symbolach A1P i C1P — 10 %;
b) naterenie o symbolu A2P i C2P- 40 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny —1,2,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i zabudowa towarzyszaca:
- naterenach o symbolach A1P, C1P i C2P — 12,0 m,
- naterenie 0 symbolu A2P - 15,0 m,
b) budowle:
- naterenach o symbolach A1P, C1P i C2P — 15,0 m,
- naterenie 0 symbolu A2P - 30,0 m,
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- naterenie o symbolu A1P - 5000,0 m?,
- naterenie o symbolu A2P - 10000,0 m?,
- naterenie o symbolu C1P - 4800,0 m?,
- naterenie o symbolu C2P - 1000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:
- naterenie 0 symbolu A1P - 80,0 m,
- naterenie o symbolu A2P - 100,0 m,
- naterenie o symbolu C1P - 50,0 m,
- naterenie o symbolu C2P - 36,0 m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach BIRU-B4RU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne na terenie o symbolu B3RU,
b) dojazdy, dojscia i parkingi,
€) zabudowa towarzyszgca i urzgdzenia budowlane.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow o funkcji produkcyjnej niezwigzanej z rolnictwem
I przetworstwem rolniczym;

2) dopuszcza sie:

a) mieszkania funkcyjne na terenie o symbolu B3RU pod warunkiem, ze ich powierzchnia
catkowita nie bedzie przekraczata 30 % powierzchni catkowitej budynku podstawowego
przeznaczenia terenu,

b) sumowanie potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych
si¢ w jednym budynku lub na kilku terenach poprzez ich realizacj¢ w ramach parkingow
zlokalizowanych na terenach o symbolach BIRU-B4RU oraz BIKDW-B4KDW.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) geometria dachow - dachy ptaskie;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) naterenie o symbolu B1RU - 80 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach RU - 50 %;
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3)
4)

5)

6)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15 %);
wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny - 0,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m z dopuszczeniem na terenach o symbolach B1RU
i B3RU wysokosci do 25,0 m jezeli wymaga tego technologia prowadzonej produkc;ji;

gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- naterenie o symbolu B1RU - 24000,0 m?,
- naterenach o symbolach B2RU i B4RU - 1800,0 m?,
- naterenie o symbolu B3RU - 240,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- naterenie o symbolu B1RU - 150,0 m,
- naterenie o symbolu B2RU i B4RU - 60,0 m,
- naterenie o symbolu B3RU - 70,0 m.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren o symbolu A1MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
uzupeltniajace:

a) zabudowa towarzyszaca,

b) urzadzenia budowlane,

C) pomieszczenia i budynki ustugowe.

2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji produkcyjnej, magazynowo-
sktadowej i warsztatoéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem
bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej pokazanej graficznie na rysunku planu Nr 1
nalezy uwzgledni¢ przepisy § 6 ust. 5.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

geometria dachoéw - dachy ksztattowane indywidualnie, ptaskie lub wielospadowe o spadkach
potaci do 45°;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40 %;
wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,02,

b) maksymalny - 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne liczone
wraz z poddaszem uzytkowym, z dopuszczeniem budowli 0 wysokosci nie przekraczajgcej
15,0 m;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 240,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 18,0 m.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu A1RM, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach rybackich;

2) uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszaca,
b) urzadzenia budowlane.
2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nie zwigzanej
z rolnictwem;

2) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw dla funkeji zwigzanych z agroturystyka.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy ksztaltowane indywidualnie, ptaskie lub wiclospadowe o spadkach
potaci do 45°;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne liczone
wraz z poddaszem uzytkowym, z dopuszczeniem wysokosci 25,0 m dla obiektéw i urzadzen
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi prowadzonej produkcji rolnej
i dopuszczeniem lokalizacji matej turbiny wiatrowej o wysokosci nie przekraczajacej 15,0 m;

6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1800,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach AlZl, A2ZIl, C1zl i C2ZI, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen izolacyjna;

2) uzupelniajace:
a) dojazdy, parkingi i dojscia,
b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) na terenie o symbolu AlZl w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej pokazanej
graficznie na rysunku planu Nr 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy § 6 ust. 5.

§ 18. Wyznacza si¢ teren o symbolu A1ZL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

§ 19. Wyznacza si¢ teren 0 symbolu A1ZX., dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) mozliwo$¢ uzytkowania rolniczego;
3) zakaz lokalizacji budynkow;,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwiazanych z oczyszczaniem $ciekow oraz sieci infrastruktury
technicznej.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny 0 symbolach A1IWS i BIWS, dla ktorych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;

2) mozliwo$¢ wykorzystania stawow na terenie 0 symbolu A1WS dla hodowli ryb z dopuszczeniem
lokalizacji budynku zwigzanego z ta dziatalno$cig o powierzchni zabudowy nie przekraczajace;j
40,0 m?i wysokos$ci maksymalnej 3,5 m;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z zapewnieniem sptywu wod, poprawy ich czystosci
oraz zwigkszenia retencji poprzez zmiang linii brzegowej oraz poglebienia terenu;

4) mozliwo$¢ zagospodarowania obrzezy stawdw zielenig nieurzadzona.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ALKDW, BIKDW-B5KDW, C1KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 parkingi oraz na terenach B2KDW i BAKDW urzadzenie wagi
dla samochoddéw cigzarowych,

b) chodniki,

c) zielen,

d) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia w ramach powierzchni terendw o symbolach BIKDW-
B4AKDW stanowisk dla parkowania samochodéw pod warunkiem zachowania pasa ruchu
0 szeroko$ci minimum 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ nastepujgce szerokosci terendéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami
planu:

a) droga o symbolu ALKDW od 6,0 m do 12,0 m,
b) droga o symbolu BIKDW od 6,1 m do 18,0 m,
c) droga o symbolu B2KDW od 9,9 m do 13,6 m,
d) droga o symbolu B3KDW od 19,7 m do 34,0 m,
e) droga o symbolu B4KDW od 9,0 m do 9,5m,

f) droga o symbolu BSKDW od 5,0 m do 5,1 m,
g) droga o symbolu CLKDW od 0,0 m do 5,3 m.

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 3 %.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje 5 oddzielnych fragmentow gminy o tgcznej powierzchni 15,69 ha, potozonych:
- po potludniowe;j stronie ul. Pszczynskiej w rejonie Branicy (obszar "A"),
- po pdéinocne;j stronie ul. Pszczynskiej w Suszcu (obszar "B"),
- po wschodniej stronie ul. Szkolnej w Suszcu (obszar "C").

Projekt procedowany byl na podstawie uchwaty Nr XLI11/344/2017 Rady Gminy Suszec z dnia 28 grudnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaré6w potozonych w rejonie ulicy Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu oraz uchwaly Nr 11/12/2018 Rady
Gminy Suszec z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie ulicy Pszczynskiej
i Szkolnej w Suszcu.

Wejscie w zycie projektu planu spowoduje utrate mocy cze$ci obowiazujacego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w czesci sotectw Rudziczka i Suszec uchwalonego
uchwatg Nr X1/82/2015 Rady Gminy Suszec z dnia 9 lipca 2015 r. - odnoszacych si¢ do objgtego nim terenu.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z obowigzujacym "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec", przyjetego uchwatg Nr VIII/47/59/2011 z dnia 26 maja
2011 r. ze zm., w ktorym:

- dla terendw objetych w projekcie planu symbolami "A" i "C" ustalono kierunek przeznaczenia tych
jednostek urbanistycznych jako "P2" - dziatalnosci produkcyjnej, technologicznej, baz, magazynow
i sktadow",

- dla terenéw objetych w projekcie planu symbolami "B" ustalono kierunek przeznaczenia jednostek
urbanistycznych jako "R3" - "osrodkow produkeji rolniczej".

Jednostki urbanistyczne "P2" przeznaczone zostaty w projekcie planu dla terenow o symbolach "P" - “tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, a jednostki urbanistyczne "R3" dla terenéw o symbolach
"RU" - "tereny obstugi w gospodarstwach rolnych™.

Wystepuje wiec zgodnos¢ podstawowego przeznaczenia terendw w planie z kierunkami ich zagospodarowania
ustalonymi w obowigzujagcym studium. Dotyczy to réwniez zasad zagospodarowania tych terendw poprzez
ustalone parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania.

Glowne zmiany w projekcie planu, w stosunku do aktualnie obowigzujacego planu miejscowego polegaja na:

- tereny oznaczone symbolem "A" przeznaczone zostaty dla zabudowy produkcyjnej na terenach dotychczas
przeznaczonych dla terenéw rolnych i zabudowy zagrodowej. Jest to teren eksponowany w przestrzeni
gminy w zwigzku z potozeniem przy gtownej regionalnej arterii drogowej Pszczyna - Raciborz oraz na tle
krajobrazowej enklawy lesnej. W zwigzku z tym w projekcie planu ustalono na tych terenach zakaz
sktadowania odpadéw oraz ograniczono mozliwos¢ sktadowania i magazynowania materiatlow i towarow,

- tereny oznaczone symbolem "B" przeznaczone zostaly dla osrodka obstugi produkcji rolnej na terenach
dotychczas wskazanym dla tak i pastwisk w sasiedztwie istniejacego duzego obiektu zwigzanego
z produkcja pieczarek,

- tereny oznaczone symbolem "C" przeznaczone zostaly zgodnie z wnioskami ich wtascicieli dla zabudowy
produkcyjnej na terenach dotychczas wskazanych dla terenéw rolnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Tereny przeznaczone na obszarze A i obszarze C dla zabudowy produkcyjnej oddzielone od terendéw
otaczajgcych terenami, na ktorych zaplanowano zielen izolacyjna.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz poprzez ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
magazynowo-sktadowych,



2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci i potrzeby interesu publicznego,

3) =zapewniony bedzie udzial spoteczenstwa izachowana zostanie jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez:

a) zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do projektu planu,

b) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wytozenia dyskusji
publicznej,

C) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu planu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapéw procedowania projektu,

4) w projekcie planu wazony jest interes publiczny i interes prywatny, przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenoOw objetych projektem planu. Ustalone zostaly wskazniki dotyczace proporcji
terenow do zabudowy i powierzchni biologicznie czynnych. Tereny, na ktérych moze wystepowac
potencjalna ucigzliwo$¢ zwigzana z planowang dziatalnoscia, oddzielone zostaly od innych terenami, na
ktorych preferowana jest lokalizacja zieleni izolacyjnej oraz, ktore wylaczone zostaty z mozliwo$ci
zabudowy. Na terenach wskazanych zgodnie ze studium dla zabudowy produkcyjnej sktadow
i magazynow zabroniono mozliwo$ci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko oraz znacznie ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych. Ocena faktycznego
wzrostu ich warto$ci uzalezniona jest od opinii rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5lat od dnia, w ktérym plan miejscowy bedzie
obowigzujacy.

Definicj¢ pojecia wymienionego w § 2 pkt 11 dotyczaca "powierzchni zabudowy obiektu budowlanego™
zapisano w projekcie planu na podstawie zapisow projektu Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 5 do uchwaty wskazano strukture wydatkoéw, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.



