UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XI1/105/2019 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej w Radostowicach.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 5,59 ha, potozony w rejonie skrzyzowania ulicy Dworcowej z ulicami
Bartniczg i Jesionows.

Celem sporzadzenia niniejszego planu, zapisanym w uzasadnieniu do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, jest zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec w szczegdlnoSci w zakresie poszerzenia cmentarza, zgodnie z
wnioskiem Parafii Rzymsko - Katolickiej P.W. Imienia Marii w Radostowicach.

W trakcie procedury planistycznej przeprowadzono wymagane przepisami prawa analizy hydrogeologiczne, ktore
wykazaly ograniczong przydatno$¢ terenu do celow poszerzenia cmentarza, wskazujac na problem stabo
przepuszczalnych gruntéw. Organ opiniujacy jakim jest Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wskazal na
potrzebe ograniczenia mozliwosci pochowkow w grobach doziemnych na obszarach o niekorzystnych
uwarunkowaniach gruntowych w zakresie wystepowania gruntow o bardzo stabej przepuszczalnosci. Niezaleznie od
powyzszego, przeciwskazaniem okazujg si¢ rowniez znaczace wahania poziomu wod gruntowych okreslone w
drugiej opinii geotechnicznej na £1,0 m od poziomu 2,7-3,1 m p.p.t., na co wskazala juz pierwsza opinia
geotechniczna, wykonana w bardziej mokrym okresie roku, wskazujac na zbyt wysoki poziom wod gruntowych w
stosunku do wymagan dla lokalizacji rozszerzenia cmentarza. Tym samym pozostaje mozliwo$¢ poszerzenia
cmentarza jednak z wykluczeniem lokalizowania grobéw doziemnych a wiec pochowkow wylacznie w
kolumbariach.

Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych w obszarze objetym planem, zostaty w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione w nastgpujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.
Na zapewnienie ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych

1 krajobrazowych ma wplyw caloksztalt ustalen zawartych planie zarowno w czgéci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementow sktadajacych si¢ na catoksztatt mozna wskazac¢ glowne elementy takie jak:

— przyjecie parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu objetego planem, uwzgledniajace
zardwno faktyczny sposob zagospodarowania terenow objetych planem i terenow sasiadujgcych, jak i
przesadzenia planow obowigzujacych na terenach sasiednich,

— zachowanie lokalnego osrodka koncentracji ustug W rejonie skrzyzowania ulicy Dworcowej z ulicami
Bartniczg i Jesionowg,

- zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udzialem powierzchni biologicznie
czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

— dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru sotectwa i lokalizacji w strukturze urbanistycznej,

— ustalenie, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze zaistnie¢
samodzielnie,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podzialu nieruchomosci dla
wiekszosci terendw objetych planem, w celu przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu struktury
wlasnosci,

— znaczgcy udzial przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem,

— zakaz lokalizowania na obszarze planu:

—  obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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— dzialalno$ci handlowej w zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania: materiatow
budowlanych, materialow opatowych, oraz innych materialtow przechowywanych w formie
sypkiej poza budynkami;

— przedsiewzie¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania
odpadow przez wytworce;

— stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajéw dziatalno$ci z zakresu sprzedazy paliw;

— zabudowy zagrodowe;j.

— zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

— nakaz realizacji miejsc do wstgpnego magazynowania odpadow jako ostonigtych od strony
bezposrednio przylegtych drog publicznych,

— ustalenie wymaganych planem miejsc parkingowych w iloéci adekwatnej do rodzaju funkcji oraz
lokalizacji terenu w strukturze urbanistycznej gminy,

— nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie
dziatki budowlanej, albo w przypadku ustug o charakterze publicznym na terenach przylegtych
przestrzeni publicznych.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:

— zakaz lokalizowania:

— przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, z wylaczeniem: przedsiewzigé
zwigzanych z budowa, przebudowa i remontami droég oraz sieci infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej 1 melioracji, przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, realizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U i 2U;

— elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energie z wiatru o wysokoSci
przekraczajacej 3,0 m;

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych biomaseg.

— zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

— dopuszczenie na wszystkich terenach lokalizacji urzadzen do retencjonowania wody,

— uwzglednienie, iz w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
potozenia calego obszaru objgtego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Pszczyna - Zory nr 346, w ktérym lokalizowane przedsiewziecia nie mogg powodowa¢ zagrozenia dla
zasobow 1 jakosci wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez:

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow albo zanieczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych do gruntu i wod,

— w zakresie postepowania z odpadami nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania
odpadow jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

- w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono:

— zagospodarowanie wod na terenie przedsigwziecia z dopuszczeniem odprowadzania wod do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, albo innych odbiornikdw;

— w zakresie odprowadzenia $ciekéw, ustalono nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez systemu kanalizacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku mozliwosci
technicznych przylaczenia przedsiewziecia do systemu kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w szczegdlnosci ustawa o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne chronione na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych. W obszarze planu wystepuje uzytek oznaczony jako lesny, jednak grunt ten jest juz przeznaczony
na cele nielesne w planie obowiazujacym i uzyskat wymagane zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele

nielesne.
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3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw:

W obszarze objetym planem brak obiektow i obszarow wymagajacych ochrony ze wzglgdu na wartosé
historyczng i kulturowa.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych istotne zagrozenie bezpieczenstwa i oraz potencjalnie

istotnie, pogarszajacych komfort zycia mieszkancow:

— przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem: przedsiewzige
zwigzanych z budowa, przebudowa i remontami drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i melioracji, przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, realizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U i 2U;

— elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energic z wiatru o wysokosci
przekraczajacej 3,0 m;

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych biomase;

— dziatalno$ci handlowej w zakresu obrotu, skladowania i magazynowania: materiatow
budowlanych, materialow opatowych, oraz innych materiatdw przechowywanych w formie
sypkiej poza budynkami, dla ograniczenia zanieczyszczen pytami,

— przedsiewzie¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania
odpadow przez wytworce;

— stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalnosci z zakresu sprzedazy paliw;

— zabudowy zagrodowej,

usankcjonowanie planem istniejgcych rowow melioracyjnych ograniczajac w ten sposéb mozliwos¢ ich

degradacji i tym samym ograniczajgc ryzyko podtopien wynikajacych z uksztaltowania terenu,

uwzglednienie w dopuszczalnym zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z lokalizacji
cmentarza,

uwzglednienie przy rozszerzeniu granic cmentarza od strony wschodniej, zagospodarowania terenéw

sasiadujacych,

ograniczenie funkcji rozbudowanej czesci cmentarza wylacznie do kolumbaridéw,

zmniejszenie zasiggu cmentarza istniejagcego od strony terendw przeznaczonych do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci

okreslonej w sposdb zblizony do przepisow o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

okreslenie korzystnego przeznaczenia, zgodnego z ustalenia studium, oraz dotychczas obowigzujacym
planem miejscowym,

przyjecie korzystnych wskaznikéw urbanistycznych,

ograniczenie mozliwosci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa),

zmniejszenie w stosunku do planu obowigzujacego zasiegu cmentarza i tym samym zasiggu strefy
sanitarnej od cmentarza od strony potudniowo wschodniej, co pozwoli lepiej wykorzysta¢ dostgpne
tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Prawo wlasnosci poprzez:

uwzglednienie w duzej mierze wnioskow wiascicieli,
ograniczenie przeznaczen stanowigcych cele publiczne na terenach prywatnych,
usankcjonowanie przeznaczen istniejacych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa:




Na obszarze objetym planem wystgpuja elementy, ktore moga by¢ szczegdlnie istotne z punktu widzenia
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, tj. ,,powierzchnie ograniczajace przeszkody” wyznaczone dla
naziemnych urzadzen lotniczych ich prawidtowego funkcjonowania:

— dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME Pszczyna),
— dlaradaru meteorologicznego (MET 4083 , Ramza”).

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementéw zostato w pelni uwzglednione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

zachowanie i wlasciwe ksztattowanie uktadu przestrzeni publicznych centralnego obszaru wsi,
zapewnienie mozliwo$ci rozwoju istniejacej funkcji cmentarnej pomimo znaczgcych ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan,

ustalenie stawki procentowej renty planistycznej na terenach inwestycyjnych, korzystnej dla budzetu
gminy, tj. w wysokos$ci od 15% na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych do 30% na
terenach ustugowych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu,

dopuszczenie stosowania indywidualnych  systemoéw  zaopatrzenia w energi¢  elektryczng
z odnawialnych zrddet energii, W tym o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW na terenach 1U
do 4U i 1UR, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, mikroinstalacji produkujgcych energie z wiatru o
wysokosci przekraczajacej 3,0 m oraz zrodet energii wykorzystujacych biomase,

dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV,
dopuszczenie rozbudowy Iub budowy nowych urzadzen i1 sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszczono wytacznie infrastrukturg
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu, za$ konstrukcje wsporcze dla anten moga by¢
sytuowane wytacznie na budynkach, na terenach 1U do 4U i 1UR, z zachowaniem wysokosci okreslonej
na terenach, zwigkszonej o nie wigcej niz 5,0 m.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacii elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy

uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej),

11. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.), przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

12. potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
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Projekt planu, nie przewiduje nowych terenow zabudowy ani bardziej intensywnego wykorzystania
terendow niz plan obowigzujacy, w zwiazku z czym nie zwigksza zapotrzebowania na wode w obszarze
objetym planem.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego 1 prywatnego.

Celem sporzadzenia niniejszego planu, nie zmieniajagcym zasadniczo rozwigzan planistycznych planu
dotychczas obowigzujacego, jest gtdwnie wywazenie interesu publicznego i prywatnego w zakresie zasiegu
istniejacego cmentarza i1 jego strefy sanitarnej oraz mozliwosci jego rozwoju, w kontekscie potrzeb
zagospodarowania sgsiadujacych terenow stanowigcych wlasnos¢ prywatna.

Dalszy przebieg procedury, w szczegolnosci wyltozenie do publicznego wgladu wykaze, w jakim stopniu
zaproponowane rozwigzania projektu planu zostang zaakceptowane przez wiascicieli nieruchomosci.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Projekt planu obejmuje tereny juz w catosci przeznaczone pod zabudowg. Nie zmienia w sposob znaczacy

przeznaczen terenow ani wskaznikow zagospodarowania terenéw, w zwigzku z czym nie wprowadza zmian

w uksztattowanie struktur przestrzennych, ktére w obszarze planu nalezy uzna¢ za rozwiazane korzystnie i
nie wymagajace korekt.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz co istotne nie

wprowadza nowych funkcji terenéw lub rozwiazan, ktére moglyby utrudnia¢ dostep dotychczasowym
mieszkancom do publicznego transportu zbiorowego.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
Obszar objety planem posiada prawidlowo i docelowo uksztattowany uktad drogowy umozliwiajacy

swobodne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow ponadto w na obszarze objetym planem, dopuszcza
si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggdw pieszych, drog rowerowych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Projekt planu obejmuje wylacznie tereny juz w catosci przeznaczone pod zabudowg.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Gminy Suszec nie podjeta uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwiazan. Prognoza
skutkow finansowych wskazala, ze zmiany wprowadzone projektem nie maja wigkszego wplywu na bilans
kosztow 1 wydatkow gtownie ze wzgledu na brak wydatkéw na realizacje infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wtasnych gminy i brak zasadniczych zmian w przeznaczeniu terendw objetych planem.
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Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suszec” przyjetego uchwata nr XL./348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia
2021r.



