PROJEKT - 2024.07.01 - WYLOZENIE

UCHWALA NR........cveuerenen.
RADY GMINY SUSZEC
zdnia ..oocooevevenn, 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.609), art.3ust. 1, art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), w zwiazku zuchwata nr XII/105/2019 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Dworcowej w Radostowicach.

Rada Gminy Suszec

stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suszec” przyjetego uchwata nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia 2021 r.

i uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,588 ha, zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic Dworcowe;j,
Bartniczej i Jesionowej — w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach, zwany dalej planem lub planem miejscowym, sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory
stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika graficznego, ktory stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonany
na kopi mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Suszec dotacza:
1)
2)

3) dane przestrzenne planu, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujgce oznaczenia bedace ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa sanitarna od cmentarza - 50m;
5) tereny wraz z oznaczeniem zawierajgcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terendw:
a) U —tereny ushug,
b) UR —tereny ustug kultu religijnego,



c) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) ZC —tereny cmentarza,

f) ZC-K - tereny cmentarza - kolumbaria,

g) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

h) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

i) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy przyjete na podstawie przepisow
odrebnych:
1) ztoze weggla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”;
2) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Pszczyna - Zory nr 346;
3) powierzchnie ograniczajace przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:
a) dla urzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME Pszczyna) — caty obszar objety planem,
b) dla radaru meteorologicznego (MET 4083 ,,Ramza”).

4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu: napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.

§4.1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, wystepujace na wiecej niz
50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej i na wiecej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy, w
rozumieniu pkt 5, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

2) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy przeznaczenie
terenu, ktore towarzyszy lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe terenu;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktorych nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany nadziemnych czesci budynkow, bez uwzgledniania,
w szczegolnosei: schodéw, ramp wejsciowych, werand 1 podcieni, wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow,
gzymsOw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejagcym budynku;

4) wysokoS$ci zabudowy

a) wysoko$¢ budynkow,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czeSci stanowigcej element tego obiektu;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce budowlanej;

6) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne i deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlno$ci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe, wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania (pompownie, stacje redukcyjne gazu, stacje transformatorowe, itp.);

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow wraz ze S$ciezkami pieszymi i rowerowymi, obiektami matej architektury
urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem ustalonym
w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§5.1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zgodnie z
ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z
przeznaczeniem uzupehiajgcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Na terenach, o ktorych mowa w §6, §8, §9, zielen urzadzona, w tym w formie placow zabaw, parkingi oraz
infrastruktura techniczna moga by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych.



§6.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1U do 4U, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe ustugows, z zastrzezeniem §14, §16 ust. 1 i §20.
2. Przeznaczenie uzupetniajace na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §20:

1) ushugi sportu i rekreacji;

2) lokale mieszkalne w obiektach ustugowych.

§7. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1UR, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe ustug kultu religijnego wraz z budynkami towarzyszacymi obiektom sakralnym, z zastrzezeniem §20.

§8.1. Wyznacza si¢ na rysunku tereny oznaczone symbolami IMN-U do 3MN-U, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng Iub zabudowe ustugows, z zastrzezeniem §14, §16 ust. 11 §20.

2. Przeznaczenie uzupetniajace na terenach, o ktorych mowa w ust. 1: ustugi sportu i rekreacji.

§9.1. Wyznacza sie¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolem 1MN i 2MN, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z zastrzezeniem §14 i §20.
2. Przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem §14, §16 ust. 1 i §20;
2) ustugi sportu i rekreacji.

§10.1. Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1ZC, z podstawowym przeznaczeniem pod
cmentarz.
2. Budynki dopuszczone do lokalizacji na terenie w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1:

1) domy przedpogrzebowe;

2) kaplice wyznaniowe;

3) kolumbaria;

4) zabudowa ustugowa, zwigzana z funkcjg podstawowg terenu.

§11.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1ZC-K, z podstawowym przeznaczeniem pod
cmentarz realizowany wylacznie w formie kolumbariow.
2. Budynki dopuszczone do lokalizacji na terenie w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1:

1) kolumbaria;
2) domy przedpogrzebowe;
3) kaplice wyznaniowe;
4)  zabudowa ustugowa, zwigzana z funkcja podstawowa terenu.
3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania grobow doziemnych.

§12.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolem 1WS i 2WS, z podstawowym ich
przeznaczeniem pod wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazdow do nieruchomosci, z dopuszczeniem ktadek lub zarurowania rowu na odcinku nie dtuzszym niz 5,0
m w obrgbie nieruchomosci.

§13.1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD do 4KDD, z podstawowym ich
przeznaczeniem pod drogi publiczne.
2. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje:

1) tereny oznaczony symbolem 1KDZ - droga publiczna klasy zbiorcza;
2) tereny oznaczone symbolami 1KDD do 4KDD - drogi publiczne klasy dojazdowa.

3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
obiektow budowlanych dopuszczonych w trybie przepisow o drogach publicznych.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:



1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dziatalnosci handlowej w zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania: materialtow budowlanych,
materialow opatowych, oraz innych materialow przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami;

3) przedsigwzi¢¢ z zakresu gospodarowania odpadami, z wylgczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw
przez wytworce;

4) stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajéw dziatalno$ci z zakresu sprzedazy paliw;

5) zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§15.1. Na terenach objetych planem za wyjatkiem 1WS i 2WS, dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, ciagéw
pieszych, pieszo-rowerowych, miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

2. Na terenach zabudowy, tj. na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizowanie budynkow, dopuszcza sig
lokalizowanie parkingéw i garazy, w tym podziemnych i wbudowanych, dojs¢, dojazdow, placow manewrowych,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na wszystkich terenach.

4. Urzadzenia i budowle do retencjonowania wody dopuszcza si¢ na wszystkich terenach z wyjatkiem terenow
drog publicznych.

5. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej i
trapezowej oraz listew plastikowych.

6. Nakaz realizacji miejsc do wstgpnego magazynowania odpadéw jako ostonietych od strony bezposrednio
przylegtych drog publicznych.

7. W zakresie zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe czeSci istniejacych obiektow
budowlanych zawierajacych si¢ w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi
publiczne.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?, z zastrzezeniem:

1) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej nie mniej niz 300 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej nie mniej niz 500 m;
3) dla infrastruktury technicznej nie mniej niz 20 m%

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16.1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem:
a) przedsigwzigé zwigzanych z budowsg, przebudows i remontami drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej i melioracji,
C) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, realizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U;
2) elektrowni wiatrowych oraz mikroinstalacji produkujacych energie z wiatru o wysokosci przekraczajacej 3,0
m;
3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomasg.
2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, na terenach objetych planem, ustala si¢
zakaz sktadowania odpadoéw oraz ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami
o odpadach, ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszezeniem, w tym ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Pszczyna - Zory nr 346, na terenie objetym planem ustala si¢ wymog odprowadzania §ciekow zgodnie z §24 ust. 2
oraz sposob postepowania z wodami opadowymi lub roztopowymi zgodnie z §24 ust. 3.



1) w zakresie postgpowania ze Scickami oraz wodami opadowymi i roztopowymi, nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw albo zanieczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych, do gruntu i wod;

2) w zakresie postgpowania z odpadami nakaz realizacji miejsc do wstepnego magazynowania odpadow przez
ich wytworcg jako zabezpieczonych przed infiltracjg wod opadowych.

4. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i realizacji urzadzen wodnych.

5. Tereny objete planem zlokalizowane sg w obrebie ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§17.1. W obszarze objetym planem jako przestrzenie publiczne ustala sig:
1) teren kosciota 0znaczony symbolem 1UR;
2) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;
3) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC-K;
4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolem 1WS i 2WS;
5) tereny drog publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDD do 4KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 6

Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§18.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki zagospodarowania
terenu i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U do 4U ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)

intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 1,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,5 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;

2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 1,0,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,5 m, z dopuszczeniem mozliwosci ksztattowania dominant
wysokosciowych zwigzanych z obiektami kultu religijnego o wysokosci do 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni z
dopuszczeniem indywidualnego ksztaltowania na obiektach sakralnych;

3) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U do 3MN-U ustala si¢:

a)
b)
c)
d)
e)

intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialtki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,5 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

zZ zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,

budynkow gospodarczych i garazy: 1,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;

4) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)

intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:



— mieszkalnych: 3,
— ustugowych, gospodarczych i garazy: 1,
f)  dachy ptaskie lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 45 stopni;
5) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
a) intensywnos¢ zabudowy: do 0,1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f)  dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni;
6) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC-K ustala si¢:
a) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f)  dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych do 55 stopni;
7) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ i 1KDD do 4KDD ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1:
— 10,0 m dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
— 6,0 mdla drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
— zgodnie z rysunkiem planu dla drog oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDD i 3KDD,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m.

2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, maksymalna wysoko$¢ stupdw sieci redniego napiecia: 15,0 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§19.1. Na terenach obje¢tych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ konieczno$¢ spetnienia tgcznie
nastgpujacych warunkdw:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?, z zastrzezeniem:
a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej: minimum 300 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej: minimum 500 m?,
¢) dlainfrastruktury technicznej: minimum 20 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 18,0 m, z zastrzezeniem:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej: minimum 8,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej: minimum 14,0 m,
c) dlainfrastruktury technicznej: minimum 4,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne: 6,0 m;

4) dla dziatek z przeznaczeniem na infrastrukture techniczng ustala sie:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 4,0 m;

5) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publicznej w

przedziale 60 do 90 stopni.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy

§20.1. W granicach ,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m” ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji budynkow mieszkalnych;



2) rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych lub ich cze¢sci w obrgbie strefy;
3) lokalizacji lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych;

4) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci;
5) lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego;

6) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnoSci.

2. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych;
2) budynkow i dzialalnosci, o ktorych mowa w ust. 1 nie posiadajacych zaopatrzenia w wodg z sieci
wodociagowej.

§21. W obszarze planu obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych:
1) dlaurzadzenia radionawigacyjnego (NAV 1197 DME Pszczyna) od wysoko$ci bezwzglednej 342,37 m n.p.m.;
2) dla radaru meteorologicznego (MET 4083,,Ramza”) od wysokosci bezwzglednej 380,0 lub 385,0 m n.p.m.,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§22.1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach §13.
2. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow,
ciggow pieszych, drog rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

§23. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci,
przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug bez powierzchni uzytkowej parkingow
wbudowanych w budynki,
c) 3 miejsca dla terenu cmentarza;

2) miejsce w garazu w zabudowie mieszkaniowej nalezy traktowa¢ jako miejsce do parkowania;

3) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1, obowigzuje nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 21 do 40,
C) 5% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

4) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem, ze dla terenéw 1UR, 1ZC i 1ZC-K dopuszcza si¢ bilansowanie w ramach
przylegtych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem, w tym zwlaszcza w ramach terenow drog
publicznych 1KDZ i 1KDD.

§24.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) dostawe wody z sieci wodociggowe;j;
2) rozbudowe i przebudowg systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociagowych dla realizacji hydrantow do celéw przeciwpozarowych.

2. W zakresie odprowadzenia §ciekow, ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekow poprzez systemu kanalizacji, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia przedsiewziecia do systemu kanalizacji, do-
puszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do innych odbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w szcze-



golnosci ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruk-
tury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia,
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, albo innych od-
biornikow.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o indywidualne lub

grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami odrebnymi, W tym systemy wykorzystujace odnawialne zrodta
energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem §16 ust. 1 pkt 2 i pkt 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z zastrzezeniem §16 ust. 1 pkt 2, ustala sie:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia, z
zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) jako dopuszczalne stosowanie systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
opartych o energie stonca i wiatru w zakresie mikroinstalacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) jako dopuszczalne naterenach 1U do 4U, 1UR, stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w energie¢
elektryczng z odnawialnych zrodet energii opartych o energiec stonca 0 mocy zainstalowanej nie
przekraczajacej 500 kW;

4) jako dopuszczalne lokalizowanie zrodet energii elektrycznej o napieciu znamionowym wyzszym niz 1kV.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ gazownicza
z dopuszczeniem indywidualnych zbiornikow na gaz.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia po-
trzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci bezprzewodowej, dopuszcza si¢ wytacz-
nie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu;

3) konstrukcje wsporcze dla anten mogg by¢ sytuowane wytacznie na budynkach na terenach 1U do 4U i 1UR, z
zachowaniem maksymalnej wysokos$ci zabudowy okres$lonej w przepisach rozdziatu 6 zwigkszonej o nie wiecej
niz 5,0 m.

8. dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w przy-
padku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych odcinkdw sieci lub urzadzen.

Rozdzial 10
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§25. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace do naliczania optat z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U do 4U ustala si¢ 30% stawke;
2) dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-U do 3MN-U, IMN i 2MN ustala si¢ 15% stawke;
3) dlaterenow nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2, objetych planem, ustala si¢ 5% stawke.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), po zapoznaniu si¢ Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Suszec W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego, w dniach od ............... r.do ............... r. do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, W czesci obejmujacej obszar objety niniejsza uchwata

Rada Gminy Suszec
postanawia:

§1



Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Suszec
postanawia co nastegpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze Srodkdéw zewnetrznych z uwzglednieniem srodkow pomocowych i z zatozeniem moz-
liwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikaja-
cych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow finanso-

wych.



Dane przestrzenne planu

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Suszec przygotowala dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o
akcie oraz czg§¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



