Projekt

UCHWALA NR ..........
RADY GMINY SUSZEC
z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Suszec na lata 2022 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2022r., poz. 559
ze zm.), art. 21 ust. I pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm.)

Rada Gminy Suszec uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Suszec na
lata 2022 — 2027 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zatgcznik do uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Suszec
z dnia 24 listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suszec na lata
2022 - 2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Suszec zwany dalej
Programem obejmuje lata 2022 — 2027 okresla podstawowe kierunki dziatania gminy Suszec
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, oraz obejmuje zagadnienia wymienione w art.
21 ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Suszee w latach 2022 - 2027

§ 1. Mieszkaniowy zas6b gminy Suszec wediug stanu na dzien 31 sierpnia 2022 roku stanowig
23 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni uzytkowej 1098,43 m?, ktére usytuowane sa
w 7 budynkach.

Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Suszec na lata 2022-2027
przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1:
W tym Lokale Lokale
Ilosé stanowigce Ilogé rz:zol:(aaclzeune przeznaczone stanowigce
lata budynkéw wlasn_méé mieszkan Ppﬂ d najem poc! najem sp()ldzie!cze
ogblem Gminy ogblem socialn tymczasowych wlasno$ciowe
Suszec Jalny pomieszezen prawo do lokalu
2022 6 6 23 2 0 1
2023 6 6 23 2 1 1
2024 6 6 23 2 1 1
2025 6 6 23 2 | 1
2026 6 6 23 2 1 1
2027 6 6 23 2 1 i

§2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Suszec okreéla si¢ na podstawie stopnia

zuzycia i zdatnosci do uzytkowania budynkow oraz lokali wraz z zainstalowang infrastrukturg

techniczng niezbedng do ich uzytkowania i jest okre$lony jako:

1) Stan techniczny dobry oznacza, ze budynki i infrastruktura techniczna utrzymane sa w
nalezytym stanie i nie wymagajg aktualnie remontu, jednak mogg one by¢ modernizowane
w celu podwyZzszenia ich standardu.



2) Stan techniczny dostateczny oznacza, ze elementy budynku wykazuja niewielkie zuzycie
eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia. W obiektach tych
nalezaloby przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacje.

Stan techniczny mierny jest to stan niezadowalajacy, w elementach budynku wystepujg
silne uszkodzenia i lokalne ubytki. W obiektach tych celowy jest remont kapitalny.

Stan techniczny zly oznacza, ze w elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia
lub znaczne ubytki. Obiekty te wymagaja jak najszybszego wykonania kapitalnego
remontu,

3)

4)

Wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczng przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2:
Wyposazenie budynkéw i lokalu przy ul. Piaskowej 11 w infrastrukture techniczng
. Mizer6w ul. Rudziczka Suszec Suszec Suszec ul. Suszec ul.
; Mizeréw ul. f 3
Wyposaze Wiwiliiti Nadrzeczna ul. ul. ul. Wyzwolenia Piaskowa
nie y 31 Woszezycka | Szkolna | Stacyjna 2 11/408
274
17 132 1
wodociag X X X X X X X
kanalizacja X X X X X X
centralne
ogrzewanie X X X X X X X
instalacja
gazowa X X X X X
instalacja
elekiryczna X X X X X X X
antena
zbiorcza X X
dostgpnosc¢
dla oséb
niepetnospr X X
awnych

Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Suszec na lata 2022-
2027 prezentuje tabela nr 3.

Tabela nr 3:
Obecny i przewidywany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
Suszec w latach 2022 - 2027
Stan
techniczny
lokalu . Stan techniczny . .
N Stan techniczny Stan techniczny | Stan techmiczny
lata Iloséobglde ):_;] Ko ligigi(;::‘glﬂ dobry (liczba do?:?ct:;:ny mierny (liczba zty (liczba
g g budynkéw) Bdyak) budynkéw) budynkéw)
Piaskowej
11/408
2022 6 dobry 3 2 1 0
2023 6 dobry 3 2 1 0
2024 6 dobry 3 2 1 0
2025 6 dobry 3 2 1 0
2026 6 dobry 3 3 0 0
2027 6 dobry 4 2 0 0




Zmniejszenie liczby budynkéw w stanie technicznym miernym a ich zwiekszenie w stanie
technicznym dostatecznym w roku 2026 wynika z planowanych prac remontowych w budynku
bylego dworca kolejowego polozonego w Suszcu, przy ul. Stacyjnej 1. Zmniejszenie liczby
budynkow w stanie technicznym dostatecznym a ich zwigkszenie w stanie technicznym dobrym
wynika z planowanych dalszych prac remontowych w budynku bytego dworca kolejowego w
Suszcu.

2. W okresie objgtym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez zakup lub budowg lokali mieszkalnych. Nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig pozyskania
lokali w drodze dziedziczenia ustawowego.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3. 1. Informacje oraz wnioski wynikajace z protokotéw okresowych rocznych i piecioletnich
kontroli stanu technicznego budynkéw, kontroli kominiarskich, kontroli instalacji gazowych,
kontroli instalacji elektrycznych i odgromowych, wytycznych konserwatorskich, decyzji PINB
jak réwniez przeprowadzonych inwentaryzacji budynkéw sg réwniez podstawg do podjecia
decyzji i przeprowadzaniu prac remontowych.

2. Potrzeby remontowe budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Suszec
przedstawiaja si¢ nastgpujaco 1 wymagajg nastepujgcego zakresu robét:

1) w budynku polozonym w Mizerowie, przy ul. Wyzwolenia 274 niezbedne jest
wykonanie izolacji pionowych wraz z osuszeniem $cian piwnicznych oraz remont
posadzek w piwnicy;

2) wbudynku potozonym w Rudziczce, przy ul. Woszezyckiej 17 niezbedne jest usuniecie
zawilgocen Scian fundamentowych poprzez wykonanie izolacji pionowej, docieplenie
budynku oraz malowanie klatki schodowej;

3) w budynku potozonym w Suszcu, przy ul. Szkolnej 132 niezbedna jest zmiana zrodia
ciepla oraz remont balkondéw;

4) w budynku bylego dworca kolejowego polozonego w Suszcu, przy ul. Stacyjnej 1
niezbgdna jest wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, odnowienie elewacji, wykonanie
izolacji przeciwwodnej oraz izolacji termicznej fundamentéw, remont komindw,
przebudowa wentylacji, remont instalacji elektrycznej, remont podiog, przebudowa i
rozbudowa C.O., remont systemu rynnowego oraz remont istniejgcych pomieszczen
(m.in. wymiana instalacji elektrycznej, wykonanie wentylacji pomieszczeni, tynkow,
podiég).

3. Plan remontéw budynkdéw i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Suszec z podziatem na kolejne lata od 2022 r. do 2027 r prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 4:

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali w
Gminie Suszec

Lokal w Kolejne lata
Budynek danym
budynk 2022 2023 2024 2025 2026 2027
s Wykonanie
MlZBl’é\l’V u>1 : Lokale od nr izolacji
Wyz;:; iz ldonré6 pionowych
WIaz z




osuszeniem
$cian
piwnicznych
Usunigcie
o Malowanie zawilgocen $cian
%Eggiﬂ(ig' Lokale od nr wewngtrznej | fundamentowych | Docieplenie
17zy ldonr3 klatki poprzez budynku
schodowej wykonanie
izolacji pionowej
Suszec ul. Lokale od nr Zmiana Remont
Szkolna 132 1donr8 Zrodta ciepta balkondéw
Wymiana
a)Remont stolarki
Suszec, ul. Lokalenr1i Remont LT;LT;%‘;HEJ. Dkll‘:lr:t]:i L
Shoyma | ol Komuncry b)przebudowa | schodowej
i rozbudowa | oraz stolarki
C.0. drzwiowej
Mizeréw ul. Lokalenr 1 i
Nadrzeczna
31 nr2
Suszec, ul.
Wyzwolenia Lokal nr |
2
Suszec ul. Lokal na
Piaskowa czwartym
11/408 pigtrze

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Gmina Suszec na lata 2022 — 2027 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4. 1. Zasadg polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu gminy Suszec jest zmierzanie
do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszéw dla lokali mieszkalnych do
poziomu zapewniajacego pokrycie kosztéw utrzymania lokali 1 uwzgledniajacego odpowiedni
poziom nakladéw na remonty.
2. Wéjt Gminy Suszec okresla stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Suszec.
3. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce stawke czynszu za 1 m%:
1) polozenie budynku:
- korzystne + 10% do stawki czynszu za 1 m?. Za korzystne potozenie budynku
uwaza si¢: bliskos¢ do o$rodkéw uzytecznos$ci publicznej oraz dobry dostep do
komunikacji autobusowej lub kolejowe;;
- niekorzystne — 5% do stawki czynszu za 1 m? Za niekorzystne potozenie
budynku uwaza sie: potozenie budynku w oddaleniu od o$rodkdéw uzytecznosci
publicznej oraz utrudniony dostep do komunikacji autobusowej lub kolejowej;
2) potozenie lokalu w budynku:
- korzystne + 10% do stawki czynszu za 1 m?. Za lokale korzystnie potozone w
budynku uwaza sie lokale potozone od parteru do trzeciego pigtra z dobrym
dojsciem do lokalu;
- niekorzystne — 10% od stawki czynszu za 1 m% Za lokale niekorzystnie
potozone w budynku uwaza si¢ lokale polozone od czwartego pietra wzwyz bez
windy;



3) ogdblny stan techniczny budynku (doktadny opis ponizszych stopni zuzycia i zdatnosci
do uzytkowania budynkéw znajduje si¢ w §2 ust.1 niniejszej uchwaty):
- dobry + 10% od stawki czynszu za 1 m?;
- dostateczny + 5% od stawki czynszu za 1 m?;
- mierny — 5% od stawki czynszu za 1 m?;
- zty — 10% od stawki czynszu za 1 m?;
4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
- brak instalacji gazowej — 5% od stawki czynszu za 1 m?;
- antena zbiorcza + 2% od stawki czynszu za 1 m%
- kuchnia bez o$wietlenia naturalnego — 10% od stawki czynszu za 1 m?;
- kanalizacja + 5% od stawki czynszu za 1 m?;
- szambo — 5% od stawki czynszu za 1 m®,

§5. Ustala si¢ nastepujgce warunki obnizania czynszu:

1. Obnizka czynszu, naliczanego dla danego lokalu, wchodzacego w sktad zasobu, a takze
lokalu wynajmowanego przez gming od innych wlascicieli moze zosta¢ udzielona najemcom o
niskich dochodach, o ile tgcznie spetnione sg nastgpujace warunki:

1) najemca ubiegajgcy si¢ o obnizke czynszu zlozy wniosek o jej przyznanie wraz z
deklaracja o wysoko$ci osigganych dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego;

2) dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza progdw dochodowych okreslonych w
uchwale Rady Gminy nr ..../.../2022 z dnia 24 listopada 2022 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Suszec.

2. Obnizki czynszu nie udziela sig:

1) najemcy, ktéry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;

2) najemcy, ktéry zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co
najmniej 3 miesiecy, chyba ze najemca podejmie dzialania zmierzajgce do zmniejszenia
zadluzenia;

3) najemcy, ktéry zajmuje lokal o powierzchni wigkszej niz uprawniajgca do otrzymania
dodatku mieszkaniowego w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001;

4) najemcy, ktory wystepuje z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy,
posiadajacemu zadluzenie w optatach za czynsz w obnizonej wysoko$ci, pomimo
korzystania z przyznanej obnizki.

3. Od obnizki czynszu odstgpuje si¢ jezeli:

1) najemca utracit tytul prawny do lokalu;

2) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkéw okreslajacych sposob splaty zalegtosci;

3) najemca nie uiszcza czynszu w obnizonej wysokosci.

4. Obnizka czynszu nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, jednak
osoby, ktore korzystajg z dodatku mieszkaniowego maja mozliwos¢ skorzystania z obnizki
czynszu dopiero po okresie, na ktéry zostal przydzielony dodatek mieszkaniowy

§6. Stawke czynszu najmu lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50% kwoty najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Suszec.



Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Suszec przy pomocy

pracownikow Urzedu Gminy Suszec.

2. Przyjmuje sig nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy Suszec:

1) dazenie do osiggnigcia docelowego stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, w
ktorych si¢ one znajduja, na poziomie zaktadanych standardéw, a co najmniej utrzymanie
zasobOw w stanie niepogorszonym;

a) przez zakladany standard docelowy budynku rozumie sig:
- elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,
- elewacje bez ubytkéw tynku i oktadzin,
- sprawng instalacj¢ gazowa bez uwag wynikajacych z corocznych kontroli prob
szczelnosel,
-sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, bez uwag wynikajacych z
corocznych kontroli kominiarskich,
- malowanie klatki schodowe]j wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 10 lat,
- szczelne pokrycia dachowe wraz z kompletnymi i zakonserwowanymi obrébkami
blacharskimi i orynnowaniem,
- termomodernizacje i izolacje budynkow,

b) przez zakladany standard docelowy lokalu rozumie sie:
- wyposazenie lokali w odpowiadajace wspéiczesnie obowigzujagcym przepisom i
standardom urzadzenia,
- sprawne 1 odpowiednie do kubatury lokalu ekologiczne zrodio ciepta,
- sprawna technicznie i zapewniajgca wymagana szczelno$¢ stolarka okienna i
drzwiowa,
- sprawne i odpowiadajgce obowigzujgcym przepisom instalacje: gazowa, elektryczna i
wodno — kanalizacyjna;

2) przyjecie kryterium ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem

postgpowania z zasobem mieszkaniowym przy podejmowaniu decyzji, np. o wynajmie,

sprzedazy, wyburzeniu czy remoncie.

3. W okresie obowigzywania przedmiotowego programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie

i zakresie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy Suszec.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Suszec sa:
1) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
2) $érodki z budzetu gminy Suszec,
3) zewnetrzne zrodta finansowania, np. dotacje i subwencje panstwowe, fundusze z Unii
Europejskiej, dotacje z funduszy celowych,
co przedstawia tabela nr 5.



Tabela nr 5:

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rok Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
; : Zewngetrzne Zrédla

2022 Czynsz Budzet gminy A ——
. . Zewngtrzne zrédla

2023 Czynsz Budzet gminy finansowania
. ; Zewnetrzne zrodta

2024 Czynsz Budzet gminy finansowania
; ; Zewnetrzne zrodla

2025 Czynsz Budzet gminy finansomwania
; . Zewnetrzne zrodla

2026 Czynsz Budzet gminy Pt
2027 Czynsz Budzet gminy e o —

finansowania

Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takZze wydatki inwestycyjne

§9. Wysokos¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow w latach 2022 — 2027 przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6:

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2022 — 2027 na mieszkaniowy zaséb gminy
Suszec

Rok Koszty biezacej Koszty remontow Wydatki inwestycyjne (w
° eksploatacji (w zl) i modernizacji (w zl) zl)

2022 10 000,00 10 000,00 0

2023 10 000,00 55 000,00 0

2024 10 000,00 15 000,00 100 000,00

2025 10 000,00 105 000,00 300 000,00

2026 10 000,00 40 000,00 0

2027 10 000,00 20 000,00 0




Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§10. 1. Poprawg wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:
1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty mieszkaniowego zasobu
gminy Suszec,
2) weryfikacje umow i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,
4) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielkosci i
liczby 0s6b zamieszkujacych.
2. Remonty wskazane w rozdziale 2, realizowane bgda w sposob niewymagajacy przydzielenia
najemcom lokalu zamiennego.
3. Nie planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Suszec.



