Projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY SUSZEC
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Suszec na lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2018r., poz. 994) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1234)

Rada Gminy Suszec uchwala

§1.
Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suszec
na lata 2019 — 2023 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suszec.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Zatagcznik do Uchwaty Nr
Rady Gminy Suszec

z dnia 28 lutego 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suszec

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019 — 2023:

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Lp. Lata Liczba mieszkan Liczba Razem
komunalnych mieszkan
socjalnych
1. 2019 21 1 22
2. 2020 22 1 23
3. 2021 22 1 23
4. 2022 22 1 23
5. 2023 23 15 38

Uwaga: jedno mieszkanie potozone w Mizerowie przy ul. Wyzwolenia 241/6 znajduje si¢ w

budynku wspoélnoty mieszkaniowej, pozostate zlokalizowane

komunalnych.

s3 w gminnych budynkach

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019-2023

Lp. Adres Powierzchnia 2019 2020 2021 2022 2023
1 Mizeréw ul. 47,0 dobry dobry dobry dobry dobry
2 Nadrzeczna 31 47,0 dobry dobry dobry dobry dobry
3 Mizerow ul. 75,6 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
4 Wyzwolenia 274 57,5 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
5 27,6 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
6 32,25 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
7 28,55 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
8 38,85 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
9 Kryry ul. 44 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Wyzwolenia 116
10 Rudziczka ul. 40,5 dobry dobry dobry dobry dobry
11 Woszczycka 17 37,3 dobry dobry dobry dobry dobry
12 58 dobry dobry dobry dobry dobry
13 | Suszec ul. Szkolna 23,5 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
14 132 23,5 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
15 42 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
16 65 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
17 78 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
18 78 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
19 78 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
20 23,5 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
21 Suszec ul. 42 dobry dobry dobry dobry dobry
Wyzwolenia 2




22 Mizerow ul. 55,5 zty
Wyzwolenia 241/6
(budynek
wspolnoty
mieszkaniowej)

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

— stan dobry — budynek (lokal) w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga napraw
gruntownych, mozliwe naprawy biezace i biezaca konserwacja,

— stan dostateczny - elementy konstrukcji sa w zadawalajacym stanie, natomiast inne
elementy budynku (lokalu) nalezy naprawié¢, konserwowac badz wymieni¢ np. wymiana
stolarki okiennej, drzwiowej, wymiana elementdw instalacji wewngtrznych,

— stan mierny — uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajacy
bezpieczenstwu, zalewanie fundamentow

— stan zly — budynek (lokal) wymaga kapitalnego remontu

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Plan remontéw budynkéw 1 mieszkan komunalnych w okresie 2019 - 2023

W latach 2019 — 2023 planuje si¢:

- w budynku w Mizerowie przy ul. Wyzwolenia 274 jest potrzeba wykonania izolacji
pionowych wraz z osuszeniem $cian piwnicznych, remont posadzek piwnicznych,

- w budynku w Rudziczce przy ul. Woszczyckiej 17 jest potrzeba usunigcia zawilgocen
$cian fundamentowych poprzez wykonanie izolacji pionowej oraz docieplenia budynku,

- w budynku w Suszcu przy ul. Szkolnej 132 jest potrzeba naprawy lub wymiany
odwarstwionych tynkow zewnetrznych, remont balkonéw, remont zewnetrznych schodow
wejSciowych, ewentualna zmiana zrodla ciepta (obecnie wspolna kottownia weglowa) z
wymiang stolarki okiennej, czgsciowa wymiana kaloryferéw, wykonanie wej$cia na
poddasze budynku z poziomu klatki schodowe;j.

2. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ do roku 2023 budoweg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego komunalno-socjalnego przy ul. Piaskowej w Suszcu, w
ktorym powstanie 14 mieszkan socjalnych i 1 komunalne.

3. Trwaja uzgodnienia dotyczace przejecie od PKP SA budynku stacji kolejowej wraz z 2
lokalami mieszkalnymi (i lokatorami), zlokalizowanego przy ul. Stacyjnej w Suszcu.
Budynek oraz mieszkania wymagaja remontu.

4. Protokoty okresowych rocznych 1 pigcioletnich kontroli stanu technicznego budynkow
beda podstawg przeprowadzania remontéw biezacych.

5. W trakcie opracowania planow remontéw beda brane pod uwage zalecenia z protokotow
kontroli budowlanych rocznych 1 pigcioletnich, kontroli kominiarskich, kontroli instalacji
gazowych, kontroli instalacji elektrycznych i odgromowych, jak réwniez decyzji PINB.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach



Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 — 2023 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Liczba lokali
2019 1
2020 0
2021 0
2022 0
2023 0

1. W roku 2019 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego potozonego w Mizerowie przy ul.
Wyzwolenia 241/6, ktore Gmina Suszec nabyta w trybie dziedziczenia. Mieszkanie kwalifikuje
si¢ do remontu.

2. Ewentualna sprzedaz lokali w okresie obowigzywania programu uzalezniona bedzie od
realizacji zadania dotyczacego budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego komunalno-
socjalnego przy ul. Piaskowej w Suszcu.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustalana jest przez Wojta Gminy Suszec.

2. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu oraz opfat niezaleznych od wtasciciela tj.
energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody, odprowadzania $ciekdw, odbioru odpadow
komunalnych oraz innych wykazanych przez administratora lub zarzadcg obiektu.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu:
a) polozenie budynku:
korzystne +10%
niekorzystne — 5%
b) potozenie lokalu w budynku:
korzystne +10%
niekorzystne — 5%
¢) og6lny stan techniczny budynku:
dobry +10%
dostateczny + 5%
mierny — 5%
zty -10%
d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje:
brak instalacji gazowej -5%
antena zbiorcza +2%
kuchnia bez o$§wietlenia naturalnego -10%

4. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku.

5. Ustala si¢ stawke czynszu za lokale socjalne w wysokosci 50% kwoty najnizszego czynszu.



Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suszec sg zarzadzane
przez Wojta Gminy Suszec.

2. W latach 2019-2023 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Suszec.

Rozdzial 6
Zroddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023 beda przychody z
tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suszec
oraz $rodki whasne budzetu Gminy Suszec.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ s$rodki zewnetrzne pozyskane m.in. na
inwestycje.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysokos$¢ wydatkow na biezaca eksploatacje w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza
tabela:

Koszty biezacej | Koszty remontéw | Koszty  zarzadu | WydatKi
eksploatacji oraz modernizacji | nieruchomosciami | inwestycyjne
lokali i budynkow | wspolnymi
2019 10 000,00 10 000,00 4000,00 50 000,00
2020 10 000,00 10 000,00 0 50 000,00
2021 10 000,00 10 000,00 0 230 000,00
2022 10 000,00 10 000,00 0 121 698,00
2023 10 000,00 10 000,00 0 1651 193,00
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy nalezy dazy¢, by umozliwi¢ wszystkim najemcom podpisanie uméw na dostawy
mediow.



2. Aby optymalnie wykorzysta¢ gminny zasob mieszkaniowy planuje si¢ przekwaterowanie
najemcoOw do mieszkan o metrazu dostosowanym do liczby mieszkancow.

3. Inne dziatania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy beda podejmowane zgodnie z biezagcymi potrzebami oraz zgodnie z liczbg wnioskow.

4. Planowane remonty budynkow komunalnych 1 mieszkan beda dostosowane do istniejacych
potrzeb w tym zakresie.

5. Realne potrzeby remontowe przedstawione w Rozdziale 2 - Analiza potrzeb oraz plan
remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na
kolejne lata wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji na okres
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw i lokali mieszkalnych. Majac
powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z prowadzaniem remontow
budynkow i lokali.

6. Planuje si¢ sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego potozonego w Mizerowie przy ul.
Wyzwolenia 241/6, w budynku wielomieszkaniowym wspolnoty mieszkaniowej w Mizerowie.



