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1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg formalng dla sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Suszec jest umowa

nrZPU.272.1.4.2025 zawarta wdniu 17 marca 2025 r. pomiedzy Gming Suszec, zsiedzibg przy

ul. Lipowej 1, 43-267 Suszec, a pracownig Biuro Rozwoju Miasta ,KATOWICE” 2K Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Katowicach, 40-119 Katowice, ul. Dobra 13,
Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Podstawy prawne opracowania Planu ogdlnego gminy

Suszec stanowig:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729),
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2024
poz. 1775),

uchwata intencyjna — Uchwata nr V//35/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia planu ogdlnego gminy Suszec .

2. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi Uzasadnienie tekstowe do Planu ogdlnego gminy Suszec, co wynika

z toku procedury i wypetnia wymagania wskazane przez Ustawodawce.

Jak wskazano w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w art.

13h:

»1. Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej

i graficzne;.

2. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1)

2)

3)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rédmiejskie]
w granicach okreslonych w planie ogdlnym —w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogdélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

3. Czesc graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2

ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jezeli
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te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.
Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektéw
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym, jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbiorow
oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.

5. Czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.”
Tak wiec, poza danymi przestrzennymi obrazujgcymi strefy planistyczne igminne standardy

urbanistyczne, sporzadza sie rysunek uzasadnienia, ktéry zawiera przestrzenng interpretacje

uwarunkowan obszaru gminy, ktére sg kluczowe dla wyznaczania stref w planie ogdlnym, a takze

doprecyzowuje sie w formie tekstowe] ustalenia w zakresie podstaw wyznaczania stref oraz opisuje sie

kluczowe uwarunkowania obszaru, ktére determinowaty dalsze ustalenia planistyczne.

3.

TERMINOLOGIA — STOSOWANE SKROTY

BDOT — Baza danych obiektow topograficznych,

EGiB — Ewidencja gruntéw i budynkow,

MPZP — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

OUZ — Obszary uzupetnienia zabudowy,

0ZS — Obszary zabudowy $rédmiejskiej,

POG — Plan ogdlny gminy,

SUIKZP — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

U.P.Z.P — Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4,

ANALIZA MATERIALtOW WEJSCIOWYCH

Podstawowe materiaty wejsciowe (zrédtowe) stanowig dokumenty o charakterze formalno-

prawnym, ktérymi sa:

1)

2)

odpowiedzi organdw i instytucji na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ogdlnego
gminy Suszec,

whnioski ztozone przez osoby fizyczne, w odpowiedzi na ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu,

dane ewidencji gruntéw i budynkéw, udostepnione przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej tj. Starostwo Powiatowe w Pszczynie,

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Suszec, opracowanie 2019 r. /2020 r., aktualizacja 2025 r.,
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec (Studium
uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania gminy Suszec, uchwalone uchwatg Rady Gminy
Suszec Nr VII/47/59/2011 z dnia 26 maja 2011 r., zmienione uchwatg Rady Gminy Suszec
Nr XXI1/58/191/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 r., zmienione uchwatg Rady Gminy Suszec Nr 11/11/2018
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z dnia 29 listopada 2018 r., zmienione uchwatg Rady Gminy Suszec Nr XL/348/2021 Rady Gminy
Suszec z dnia 22 grudnia 2021 r.),
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréow potozonych w sotectwach Suszec,
Kryry, Mizerow, Kobielice i Radostowice - 2025.09.25 nr XVI/154/2025,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach - 2024.09.26 nr V/33/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w pdétnocnej czesci
sofectwa Rudziczka i terendw potozonych w pdtnocno zachodniej czesci sotectwa Suszec -
2024.01.25 nr LXIV/593/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie rekultywacji
niecki osiadan cieku Branickiego z zastosowaniem postepowania uproszczonego - 2023.08.31
nr LIX/540/2023 z pdzniejszymi zmianami : 2024-05-23 nr 11/7/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po potudniowej stronie
ul. Pszczynskiej w Kobielicach - 2023-11-30 nr LXI1/563/2023,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Lasach Kobidrskich
po podtnocnej stronie linii kolejowe] przebiegajgcej przez Gmine Suszec - 2021.05.27 nr
XXXI11/274/2021,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie - 2020.02.27 nr XVI1/145/2020,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie ulicy
Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu - 2019.08.29 nr X1/94/2019,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w czesci sotectw
Rudziczka i Suszec - 2015.07.09 nr XI/82/2015 z pdzniejszymi zmianami : 2019-06-19 nr
IX/81/2019, 2023-11-30 nr LXI1/561/2023,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach Kobielice
i Radostowice - 2015.04.30 nr VIII/59/2015 z pdiniejszymi zmianami : 2023-11-30 nr
LX11/562/2023,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwie Mizerdw -
2015.01.08 nr 1V/20/2015,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar sotectwa Kryry
w gminie Suszec -2014-06-26 nr XLVI/47/369/2014,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obszaru sotectwa
Rudziczka - 2012.12.28 nr XXVI11/110/243/2012,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w pdétnocnej czesci
sofectwa Suszec w granicach ulic: Powstaicow, Na Grabowki i Krélowka do granic laséw od
strony pétnocno-wschodniej - zmiana - 2012-06-28 nr XX1/54/187/2012,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyrodniczych sotectwa Suszec
i Kobielice — Lasy Kobidrskie - zmiana - 2012-06-28 nr XX|/53/186/2012,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach
Rudziczka i Suszec na pdtnoc od toru kolejowego PKP do granic z miastem Zory i Orzesze oraz
ulic: Piaskowej, Dolnej i Krélowka - 2007-06-28 nr 1X/42/61/2007,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sotectwie Suszec na
poétnoc od ulicy Pszczynskiej oraz w granicach ulic Piaskowej od toru kolejowego PKP w kierunku
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https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2015.04.30_VIII_59_2015
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2015.04.30_VIII_59_2015
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2015.01.08_IV_20_2015
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2014.06.26_XLVI_47_369_2014
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2014.06.26_XLVI_47_369_2014
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.12.28_XXVIII_110_243_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.12.28_XXVIII_110_243_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.06.28_XXI_54_187_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.06.28_XXI_54_187_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.06.28_XXI_54_187_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.06.28_XXI_53_186_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2012.06.28_XXI_53_186_2012
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2007.06.28_IX_42_61_2007
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2007.06.28_IX_42_61_2007
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2007.06.28_IX_42_61_2007
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2005.08.31_XXXII_64_270_2005
https://suszec.gisportal.pl/rejestr/urbanistyczny/mpzp/2005.08.31_XXXII_64_270_2005
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potnocnym od ulicy Dolnej, Powstancow, Na Grabdwki, a od strony wschodniej od granicy lasu
i ulic Szkolnej i Gospodarskiej - 2005.08.31 nr XXXI1/64/270/2005,

r)  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sotectwie Suszec
na pofudnie od ulicy Pszczynskiej z wytagczeniem terenéw w granicach ulic Stawowa, Mokra,
Pszczynska, Wielodroga i Cegielniana oraz w granicach ulic Pszczyriska, Napieralskiego,
Stawowa, a od strony potudniowej przedtuzenie ulicy Mokrej - 2005.08.31
nr XXXI1/63/269/2005,

s) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw sotectwa Radostowice na poétnoc
od ulicy Pszczynskiej z wytgczeniem terendw na zachdd od ulicy Dworcowej w centrum sofectwa
- 2005-08-31 nr XXXI1/62/268/2005,

t) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kryry - 2005-08-31
nr XXXI1/59/265/2005,

u) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyrodniczych sotectwa Suszec
i Kobielice — Lasy Kobidrskie - 2005-02-24 nr XXVI1/23/229/2005,

v) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyrodniczych sotectwa Suszec
pofozonych na zachdd od granic sotectwa Kobielice i Kryry do linii Lasy Kobidrskie - 2004-09-30
nr XXI1/52/177/2004,

w) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w pdtnocnej czesci
sotectwa Suszec w granicach ulic: Powstancow, Na Grabowki i Kroléwka, do granic lasow
od strony pétnocno — wschodniej - 2004-09-30 nr XXI1/51/176/2004,

Strategia Rozwoju Gminy Suszec (Projekt),

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SI. z 13.09.2016 .,

poz. 4619),

Wykaz zabytkéw nieruchomych  wpisanych  dorejestru  wojewddztwa  slgskiego, wtym

zabytkow archeologicznych  oraz dane  Wojewddzkiej Ewidencji  Zabytkdw i Gminnej

Ewidencji Zabytkdw,

Dokumenty planistyczne obowigzujgce w gminach sgsiednich:

a) Gmina Orzesze (woj. $lgskie), wtym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011
roku, wraz z pdzniejszymi zmianami (Ostatnia aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze zostata przyjeta Uchwatg nr LXVI/823/24
Rady Miejskiej Orzesze z dn. 25 kwietnia 2024 r.),

b) Gmina Kobidr (woj. slagskie), wtym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr RG.0007.20.2019 Rady Gminy Kobiér z dnia 31 stycznia
2019 r. wsprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobidr - 1l edycja”,

c) Gmina Pawtowice (woj. slgskie), w tym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr X/72/2015 Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 czerwca
2015 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawtowice,

d) Gmina Pszczyna (woj. slgskie), w tym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr 111/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca
2024 r. wsprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna”,
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e) Gmina Zory (woj. $laskie), wtym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr 486/XLVI/14 Rady Miasta Zory z dnia 29.04.2014 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zory,

11) Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury zdnia 18 wrze$nia 2020 r. wsprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. U. Min. In. poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajgcymi,

12) Baza Danych Obiektéw Topograficznych BDOT 10k (WODGIK Katowice),

13) Materiaty wtasne sporzadzone w ramach inwentaryzacji urbanistycznej.

Powyzsze materiaty nalezy uzna¢ za kompletne iwystarczajgce dla przeprowadzenia prawidtowe]

analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec.

5. ANALIZA STANU ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY

Analiza zabudowy istanu zagospodarowania jest niezwykle istotna ze wzgledu na konieczno$¢
przeprowadzenia analizy chtonnosci terenu, co wynika wprost z Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz.U. 2024 poz. 1775).

Gmina Suszec potozona jest w powiecie pszczynskim, w potudniowo-wschodniej czesci
wojewodztwa $lgskiego igraniczy z gminami: Orzesze (powiat mikotowski — od pdtnocy), Kobidr,
Pszczyna, Pawtowice (powiat pszczyniski — od pdtnocnego wschodu, wschodu, potudnia i potudniowego
zachodu) oraz z miastem na prawach powiatu Zory — od zachodu.

W sktad gminy Suszec, zajmujgcej powierzchnie ok 75 km? wchodzg sotectwa: Suszec, Rudziczka,
Radostowice, Mizerdw, Kryry i Kobielice. Suszec to gmina wiejska, z przewagg powierzchni charakteru
rolniczego (gtdwnie tgkowego), a grunty lesne niemal w catosci potozone sg w pdtnocno wschodniej
czesci i zajmujg 36,7% jej powierzchni.

W ponizszej tabeli przedstawiono sposéb uzytkowania terenu na podstawie danych Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych (WODGIK Katowice, 2022, modyfikacja 24.12.2024). Wynika z niej,
iz zabudowa jednorodzinna stanowi okoto 6,50% obszaru gminy. Zabudowa handlowo-ustugowa (0,10%
obszaru gminy), a przemystowo-sktadowa 0,62% obszaru gminy i ma znaczenie marginalne dla analizy
zagospodarowania terenu. Zabudowa wielorodzinna wystepuje w sladowej iloscii zajmuje powierzchnie
okoto 5,16 ha, co dopowiada okoto 0,07% obszaru gminy.

W strukturze uzytkowania terenu zdecydowanie dominujg uprawy na gruntach ornych, ktére
zajmuja ok. 34,02% obszaru gminy). Na drugiej pozycji plasujg sie tereny laséw zajmujgce ok. 29,60%
obszaru gminy. Trzecig pozycje stanowi roslinnosc¢ trawiasta zajmujgca ok. 16,90% obszaru gminy.
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TABELA 1. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE BDOT 10K

OrIs POWIERZCHNIA [HA] UDziAt
1 ZABUDOWA JEDNORODZINNA 487,17 6,50%
2. ZABUDOWA WIELORODZINNA 5,16 0,07%
3. ZABUDOWA HANDLOWO-UStUGOWA 7,43 0,10%
4. ZABUDOWA PRZEMYSEOWO-SKEADOWA 46,26 0,62%
5. POZOSTALA ZABUDOWA 19,52 0,26%
6. UPRAWA NA GRUNTACH ORNYCH 2549,32 34,02%
7. ROSLINNOSC TRAWIASTA 1266,48 16,90%
8. LAS 2218,19 29,60%
S. ZADRZEWIENIE 72,25 0,96%
10. ZAGAINIK 528,34 7,05%
11 SZKOLKA ROSLIN 4,83 0,06%
12. KRZEWY 2,09 0,03%
13. SAD 1,76 0,02%
14. PLANTACJA 4,64 0,06%
15. OGRODKI DZIALKOWE 4,83 0,06%
16. WODA PLYNACA 0,85 0,01%
17. WODA STOJACA 54,71 0,73%
18. PLAC 16,66 0,22%
19. TERENY KOMUNIKACYINE 84,30 1,12%
20. TEREN PRZEMYSLOWO-SKLADOWY 23,04 0,31%
21. TEREN POD URZADZENIAMI TECHNICZNYMI LUB BUDOWLAMI 12,69 0,17%
22. WYROBISKO 0,33 0,00%
23. ZWALOWISKO 66,92 0,89%
24. ODPADY PRZEMYStOWE 16,12 0,22%

OGOLEM 7493,91 100,00%

W ponizszej tabeli przedstawiono dla poréwnania strukture uzytkdow gruntowych w gminie,
opracowang na podstawie danych Ewidencji Gruntéw iBudynkéw udostepnionej przez Staroste
Powiatu Pszczynskiego. Z tabeli tej wynika, ze faktyczne tereny zabudowy mieszkaniowe]
zakwalifikowane w ewidencji jako uzytek B, stanowig zaledwie 3,5% obszaru gminy, a kluczowe pod
wzgledem analizy, sg grunty rolne zabudowane Br obejmujgce 2,1%. Ogdtem uzytki rolne (bez

nieuzytkéw) stanowig znaczng czes$¢ obszaru gminy podobnie jak lasy — 36,4% terenu gminy.

TABELA 2. SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU NA PODSTAWIE EGIB

Grupa Oznaczenie
(kategoria Rodzaj uzytku gruntowego rodzaju wedtug | Powierzchnia [ha] Udziat
gruntu) EGiB (OFU)
grunty orne R 2330,6392 31,1%
sady S 11,9709 0,2%
faki trwate t 1106,0359 14,7%
pastwiska
Grunty rolne uzytki rolne trwate Ps 2848209 3,8%
grunty rolne 0
zabudowane Br 154,3588 2,1%
grunty pod 0
stawami Wsr 45,2463 0,6%
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Grupa Oznaczenie
kategoria Rodzaj uzytku gruntowego rodzaju wedtug | Powierzchnia [ha] Udziat
(kateg
gruntu) EGiB (OFU)
grunty pod 0
rowami w 37,416 0,5%
grunty
zadrzewione
i zakrzewione Lzr 0,0%
na uzytkach
rolnych 1,2778
nieuzytki N 25,9961 0,3%
lasy Ls 2733,9695 36,4%
Grunty lesne grunty zadrzewione
L 0,39
i zakrzewione z 21,2318 3%
tereny mieszkaniowe B 263,1249 3,5%
tereny przemystowe Ba 154,6777 2,1%
inne tereny zabudowane Bi 45,4359 0,6%
zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie Bp 0,1%
zabudowy 8,8986
tereny rekreacyjno-
B 29
wypoczynkowe ‘ 13,1896 0,2%
Grunty uzytki kopalne K 17,2353 0,2%
_ zabudowane drogi dr 202,2731 2,7%
i zurbanizowane tereny
0,
kolejowe Tk 21,9041 0,3%
grunty
tereny przeznaczone
komunikacyjne pod budowe
drog Tp 0,1%
publicznych
lub linii
kolejowych 5,9132
grunty pod wodami
W 0,29
Grunty pod powierzchniowymi ptyngcymi P 11,7858 2%
wodami 'grunty .pod wgdami . Ws 0,0%
powierzchniowymi stojgcymi 3,7418
Tereny rézne Tr 0,1423 0,0%
Ogodtem 7501,2855 100,0%

Dla prawidfowego wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy istotna jest rowniez analiza
budynkéw na podstawie danych EGIiB. Zgodnie z §1 ust. | pkt. 1 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) przy wyznaczeniu OUZ uwzglednia sie nastepujgce

rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

)
)

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
)

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
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g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

6. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE NA TERENIE GMINY

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec

(Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania gminy Suszec, uchwalone uchwatg Rady Gminy
Suszec Nr Vill/47/59/2011 z dnia 26 maja 2011 r., zmienione uchwatqg Rady Gminy Suszec
Nr XX11/58/191/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 r., zmienione uchwatg Rady Gminy Suszec Nr 11/11/2018
z dnia 29 listopada 2018 r., zmienione uchwatg Rady Gminy Suszec Nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec
Z dnia 22 grudnia 2021 r.) zostato sporzadzone na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
Zatacznikami do uchwaty nr XL/348/2021 s3:
1) Tekst ujednolicony Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Suszec, uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg, na ktory sktadaja sie:

a) czes¢ A — Uwarunkowania rozwoju,

b) czesc¢ B — Ustalenia studium,

2) Rysunki ujednolicone Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Suszec. Analiza stanu irozpoznanie uwarunkowan gminy Suszec, uwzgledniajgce
zmiany wprowadzone niniejszg uchwatga,

3) Rysunek ujednolicony Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Suszec. Ustalenia studium, uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone niniejszg uchwata,

4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag,

5) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowe do wyznaczenia stref planistycznych jest aktualne pokrycie terenu gminy obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia objeta planami) oraz wskazane

w nich ustalenia dotyczgce przeznaczen iparametréw. Przyjeto zatozenie o przeniesieniu ustalen

z obowigzujgcych miejscowych planéw (nizej wymienione obowigzujgce plany miejscowe) do planu

ogdlnego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w sotectwach Suszec,
Kryry, Mizerow, Kobielice i Radostowice - 2025.09.25 nr XVI/154/2025,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworcowej
w Radostowicach - 2024.09.26 nr V/33/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w pdtnocnej czesci
sofectwa Rudziczka i terendw potozonych w pdétnocno zachodniej czesci sotectwa Suszec -
2024.01.25 nr LXIV/593/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie rekultywacji
niecki osiadan cieku Branickiego z zastosowaniem postepowania uproszczonego - 2023.08.31
nr LIX/540/2023 z pdzniejszymi zmianami : 2024-05-23 nr 11/7/2024,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego po potudniowej stronie
ul. Pszczynskiej w Kobielicach - 2023-11-30 nr LXI1/563/2023,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Lasach Kobidrskich
po podtnocnej stronie linii kolejowe] przebiegajgcej przez Gmine Suszec - 2021.05.27 nr
XXXI11/274/2021,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Wyzwolenia
w Mizerowie - 2020.02.27 nr XVI1/145/2020,
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h) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie ulicy
Pszczynskiej i Szkolnej w Suszcu - 2019.08.29 nr XI1/94/2019,

i)  Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w czesci sotectw
Rudziczka i Suszec - 2015.07.09 nr XI/82/2015 z pdzniejszymi zmianami : 2019-06-19 nr
IX/81/2019, 2023-11-30 nr LXI1/561/2023,

j)  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach Kobielice
i Radostowice - 2015.04.30 nr VII/59/2015 z pdzniejszymi zmianami : 2023-11-30 nr
LXI1/562/2023,

k) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w sotectwie Mizerdw -
2015.01.08 nr 1V/20/2015,

[)  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar sotectwa Kryry
w gminie Suszec - 2014-06-26 nr XLVI/47/369/2014,

m) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obszaru sotectwa
Rudziczka - 2012.12.28 nr XXVI11/110/243/2012,

n) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w pdétnocnej czesci
sotectwa Suszec w granicach ulic: Powstancéw, Na Grabdwki i Kroléwka do granic lasow od
strony pétnocno-wschodnigj - zmiana - 2012-06-28 nr XX1/54/187/2012,

o) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przyrodniczych sotectwa Suszec i
Kobielice — Lasy Kobidrskie - zmiana - 2012-06-28 nr XX|/53/186/2012,

p) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwach
Rudziczka i Suszec na pétnoc od toru kolejowego PKP do granic z miastem Zory i Orzesze oraz
ulic: Piaskowej, Dolnej i Kroldowka - 2007-06-28 nr 1X/42/61/2007,

g) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sotectwie Suszec na
potnoc od ulicy Pszczyniskiej oraz w granicach ulic Piaskowej od toru kolejowego PKP w kierunku
potnocnym od ulicy Dolnej, Powstancow, Na Grabdwki, a od strony wschodniej od granicy lasu
i ulic Szkolnej i Gospodarskiej - 2005.08.31 nr XXXI1/64/270/2005,

r) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sotectwie Suszec na
potudnie od ulicy Pszczynskiej z wytgczeniem terendw w granicach ulic Stawowa, Mokra,
Pszczynska, Wielodroga i Cegielniana oraz w granicach ulic Pszczynska, Napieralskiego,
Stawowa, a od strony potudniowej przedtuzenie ulicy Mokrej - 2005.08.31 nr
XXXI1/63/269/2005,

s) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw sotectwa Radostowice na poétnoc
od ulicy Pszczynskiej z wytgczeniem terendw na zachdd od ulicy Dworcowej w centrum sofectwa
- 2005-08-31 nr XXXI1/62/268/2005,

t) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kryry - 2005-08-31 nr
XXXI11/59/265/2005,

u) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyrodniczych sotectwa Suszec i
Kobielice — Lasy Kobidrskie - 2005-02-24 nr XXVI1/23/229/2005,

v) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przyrodniczych sotectwa Suszec
pofozonych na zachdd od granic sotectwa Kobielice i Kryry do linii Lasy Kobidrskie - 2004-09-30
nr XXI1/52/177/2004,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw pofozonych w pdtnocnej czesci
sofectwa Suszec w granicach ulic: Powstancéw, Na Grabdowki i Krélowka, do granic laséw od strony
pétnocno — wschodniej - 2004-09-30 nr  XXII/51/176/2004,0bwigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg catg powierzchnie gminy Suszec (100% pokrycia planami
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obowigzujgcymi). Plany te okreSlajg szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw, w tym
przeznaczenie gruntow, parametry zabudowy oraz ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan
Srodowiskowych i infrastrukturalnych.

W ujeciu syntetycznym plany te ustalaja:

— dla pdétnocnej czesé gminy (sotectwa Suszec i Rudziczka): Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz mieszkaniowo-ustugowa. Znaczng cze$¢ stanowig rowniez tereny
inwestycyjne i poprzemystowe po bytej kopalni , Krupinski”, ktére w MPZP przeznaczono pod
funkcje przemystowe, magazynowe i dopuszczono lokalizacje odnawialnych zrodet energii,

— dla centralnej czesci gminy (centrum Suszca): Obszar ten petni funkcje administracyjno-
ustugowego centrum gminy. Wystepuje tu koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
a takze lokalizacja obiektow uzytecznosci publicznej i infrastruktury spotecznej, powigzanych
z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 935,

— dla potudniowo-zachodniej czesci gminy (sotectwa Kryry i Mizerow): W tej czesci dominuje
zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne, stanowigce podstawe gospodarczg obszaru. MPZP
przewidujg tu zachowanie rolniczego charakteru istopniowe uzupetnianie zabudowy
siedliskowej w oparciu o istniejgce uktady osadnicze,

— dla potudniowo-wschodniej czesci gminy (sotectwa Kobielice iRadostowice): Wystepuje
tu zréznicowane przeznaczenie: od rolnictwa izabudowy mieszkaniowej po pasma zieleni
izolacyjnej i doliny rzeczne. Wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 935 zlokalizowano obszary ustugowe,
natomiast doliny ciekdw wodnych objete sg ograniczeniami wynikajgcymi z uwarunkowan
przyrodniczych,

— dlaobszaréw lesnych (potnocno-wschodnia cze$é gminy): Tereny le$ne petnig funkcje ochronng
i przyrodniczg, stanowigc istotny element regionalnego systemu ekologicznego. MPZP
przewidujg ich bezwzgledng ochrone, zakazujgc zabudowy izabezpieczajgc ich ciggtosc
przestrzenna.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pozostang w mocy po uchwaleniu
planu ogdlnego. Dla nowo sporzadzanych plandw kluczowym punktem wyjscia bedzie strategia rozwoju,
zas$ projekty tych planéw muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego gminy.

7. WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO

W nastepstwie ogtoszenia o przystgpieniu do opracowania Planu ogdlnego gminy Suszec dokonano
analizy zgtoszonych wnioskdw ipostulatdw, przekazanych zaréwno przez mieszkancow iorgany
samorzadowe Gminy Suszec, jak i przez instytucje publiczne. Zgtoszenia te obejmowaty m.in. zagdania
uwzglednienia szczegdlnych uwarunkowan oraz specyficznych zapiséw planistycznych, ktérych ujecie
w dokumencie uznano za istotne z punktu widzenia interesu publicznego oraz tadu przestrzennego.

W ramach prowadzonej procedury planistycznej, przeprowadzono analize przedtozonych
materiatéw pod katem zasadnosci zmiany przeznaczenia terendw, jak réwniez dokonano weryfikacji
stanowisk instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu planistycznego.

W odpowiedzi na obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Suszec
zarejestrowano 22 oficjalne odpowiedzi ze strony instytucji, organdw, przedsiebiorstw oraz innych
podmiotéw biorgcych udziat w procesie planistycznym.

W oparciu o art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyznaczonym terminie sktadania wnioskdw wptyneto 238 pism indywidualnych,
natomiast kolejne zgtoszenia zostaty zarejestrowane po jego uptywie (12 wnioskéw).
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Wszystkie zgtoszone wnioski i postulaty zostaty zestawione w formie tabelarycznej, stanowigcej
zatacznik do dokumentacji prac planistycznych zgodnie z przepisami wykonawczymi. Analiza tresci
nadestanych pism wykazata, iz dominujaca grupe stanowity wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia
terendw na cele umozliwiajgce rozwdj zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci jednorodzinnej.
Znaczng czes¢ zgtoszen stanowity réwniez postulaty zwigzane z dopuszczeniem na okreslonych
obszarach realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrddet energii, w tym instalacji fotowoltaicznych
oraz elektrowni wiatrowych, a takze zwigzane z wprowadzeniem strefy gospodarczej. Zgtoszone
potrzeby i oczekiwania stanowig istotny materiat wyjsciowy do dalszych prac nad projektem Planu
ogdlnego gminy Suszec.

8. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE NA TERENIE GMIN SASIEDNICH

Obszar gminy Suszec graniczy z:

— dwoma gminami miejskimi — Orzeszem od pdtnocy i Zorami od zachodu,

— jedng gming miejsko-wiejskg — Pszczyng od wschodu i potudnia,

— dwoma gminami wiejskimi — Kobiérem od pdtnocnego-wschodu i Pawtowicami
od potudniowego- zachodu.

W ramach prac nad Planem ogdlnym gminy Suszec istotne jest uwzglednienie ustalen dotyczacych
zagospodarowania terendw granicznych, przyjetych w dokumentach planistycznych gmin sasiednich.

W gminie Orzesze obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu Sotectwo Zgon przyjety uchwatg nr XXI1/258/20 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
6 sierpnia 2020 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terenéw przylegtych z gming Suszec
obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDD —tereny drog publicznych klasa dojazdowa.

W gminie Kobiér obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Kobidr przyjety uchwatg nr XVIII/2/78/04 Rady Gminy Kobidr z dnia 8 lipca 2004 r. W obowigzujgcym
planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Suszec obowigzujg nastepujgce przeznaczenia
terenu:

- ZL—tereny laséw ochronnych.

W gminie Pszczyna obowigzuja:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego W Granicach Administracyjnych
Sotectwa Czarkdéw — Etap Il przyjety uchwatg nr LIII/665/22 Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 3 stycznia 2023 r. W obowigzujagcym planie miejscowym dla terendw przylegtych
z gming Suszec obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNZ —teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- R -—teren rolniczy,

- ZL—teren laséw,

- Zt—teren zielenitegowej,

- WS —teren wdd powierzchniowych srodlgdowych.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego W Granicach Administracyjnych Miasta
Pszczyna — Etap Il przyjety uchwatg nr XX1/216/16 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 7
kwietnia 2016 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming
Suszec obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:
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- MN/RM — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- U —tereny zabudowy ustugowej,

- KD-D —tereny komunikacji — drogi dojazdowe,

- KD-GP - tereny komunikacji — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

- R-—tereny rolnicze,

- ZL-lasy,

- Z—tereny zieleni nieurzadzonej,

- WS —tereny srdodlagdowych wéd powierzchniowych.

Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego W Granicach Administracyjnych
Sotectwa Poreba — Etap | przyjety uchwatg nr XLVII/567/22 Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 maja 2022 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych
z gming Suszec obowigzujg nastepujace przeznaczenia terenu:

- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- KDX-—Teren publicznego ciggu pieszo—jezdnego,

- KDZ—Teren drogi publicznej klasy "zbiorcza",

- KDW —Teren drogi wewnetrznej,

- R-—tereny rolnicze,

- RM —Teren zabudowy zagrodowej,

- WS —Teren wéd powierzchniowych $rddlgdowych.

Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego W Granicach Administracyjnych
Sotectwa Brzezce — Etap | przyjety uchwatg nr XLVII/568/22 Rady Miejskiej w Pszczynie z 19
maja 2022 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Suszec
obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- KDG —teren drogi publicznej klasy ,gtéwna”,

- KDD —teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”

- KDZ - Teren drogi publicznej klasy "zbiorcza",

- KDW —teren drogi wewnetrznej,

- KDX —teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,

- R-—tereny rolnicze,

- RM —teren zabudowy zagrodowej,

- ZL—teren laséw,

- WS —teren wdd powierzchniowych $rodlgdowych.

Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego W Granicach Administracyjnych
Sotectwa Studzionka przyjety uchwatg nr XXXV/442/21 Rady Miejskiej w Pszczynie
24 czerwca 2021 r. W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming
Suszec obowigzujg nastepujgce przeznaczenia terenu:

- MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug,

- PG -—teren zaktadu gérniczego,

- KDG —teren drogi publicznej klasy ,gtéwna”,

- KDZ -teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

- KDD —teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
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- R -—teren rolniczy,

- ZL—teren laséw,

- ZWS —teren zieleni w dolinie cieku,

- WSZ—teren wod powierzchniowych srédlgdowych i zieleni w dolinach ciekéw.

W toku opiniowania planu ogdlnego gminy Suszec Burmistrza Pszczyny zwrdécit uwage na konieczno$c

niewyznaczania przy granicy z gming Pszczyna terendw moggacych powodowac ucigzliwosci i negatywnie

oddziatywac na jej obszar.

W gminie Pawtowice obowigzuja:

1.

Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dla Czesci Sotectw Pawtowice
i Warszowice przyjety uchwatg nr VI1/88/2011 Rady Gminy Pawtfowice z 21 czerwca 2011 r.
W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Suszec obowigzujg
nastepujace przeznaczenia terenu:

- RP —tereny rolnicze,

- RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

- RZ-—tereny fak i pastwisk,

- WS —tereny wod powierzchniowych.

Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dla Czesci Sotectw Pawtowice
i Warszowice przyjety uchwatg nr VII/88/2011 Rady Gminy Pawtowice z 21 czerwca 2011 r.
W obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Suszec obowigzujg
nastepujace przeznaczenia terenu:

- RP—tereny rolnicze,

- RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

- RZ—tereny fak i pastwisk,

- WS —tereny wod powierzchniowych.

W gminie Zory obowigzuje Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zory

przyjety w aktualnej wersji uchwatg nr 449/xxX11/21 Rady Miasta Zory 29 lipca 2021 r. W obowigzujgcym

planie miejscowym dla terendw przylegtych z gming Suszec obowigzujg nastepujgce przeznaczenia

terenu:

- MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- MN/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

- P — obiekty iurzadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktaddéw imagazyndw stuzagce
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej,

- KK —tereny komunikacji lub infrastruktury kolejowej,

- K—obiekty i urzadzenia odprowadzenia sciekdw,

- KDL —drogi lokalne,

- KDD —drogi dojazdowe,

- R —uprawy rolne,

- ZL—lasy lub zadrzewienia,

- WS —wody powierzchniowe.
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9. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1

ALBO 3

9.1. OKRESLENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
22023 r. poz. 2758) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem podstawowym zrodtem danych sg dane udostepniane przez
statystyke publiczng. W przypadku Gminy Suszec ustalono nastepujgce dane wejsciowe stanowigce
podstawe obliczen prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(Zgodnie z §3 ust. 3 rozporzadzenia):

1) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi

danymi:

P, = 34,8 (2024 rok)

2) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane:

2

P_i0 =295 m
-10 — ’ 0

2014
o bq( 014 rok)

3) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

m2
P_,o = 25,2——— (2004 rok
20 osobq( rok)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza sie prognozowang powierzchnie mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca wykorzystujgc jeden z ponizszych wzoréw:

Pyo = 3Py — 2P_4
Pyo = 2Py — P_y

Co w przypadku gminy Suszec przedstawia sie nastepujaco:

2 2 m2 2 2
P,o = 3%34,8 —2%29,5 = 104,4 —59, = 45,
20 i osobe ! osobe osobe osobe osobe
m2 m2 m2 2 2
P,y = 2 %348 — 25,2 = 69,6 — 252 = 44,
20 i osobe osobe osobe osobe osobe
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Obie wyzej wymienione powierzchnie sg wieksze niz 40, a jednoczesnie wieksze niz Pg, tym
samym zgodnie z §3 ust. 8 wyzej wymienionego rozporzgdzenia w dalszych obliczeniach przyjmuje sie
wartoéc¢ tego parametru obliczone zgodnie z powyzszym wzorem réwna 45,4 m2.

Zgodnie z §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie
Z ponizszym wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - PZO

Gdzie:

Mo 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszong o 5%.

PUM)jg oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

Dla gminy Suszec na rok 2044' rok prognozowana liczba mieszkaricow wynosi 13 259 osdb,
a powiekszona o 5% i zaokraglona do petnych oséb odpowiada liczbie 13 922 (dla poréwnania wg Stanu
na 31 grudnia 2023 roku liczba 0s6b wg Miejsca zamieszkania/zameldowania w gminie wynosi 12 722
0s6b, a wg stanu na 31 grudnia 2024: 12 828)
PUMo dla gminy Suszec wg stanu na 2024 rok: 446 889 m?.

Podstawiajgc wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:

446 889 m? ,
ZAP = 13922 0s.————— = 13 922 05.—9843,370s.= 4 078,63 0s.= 4 079 0s6b

m
45,4 s,

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogélnym gminy Suszec uwzgledniono okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg, zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zapotrzebowania zostata przeprowadzona w oparciu o dane demograficzne, prognozy
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, dotychczasowy sposéb zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujgce dokumenty strategiczne i planistyczne. Ustalono bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniajgcy zaréwno tereny juz zagospodarowane, jak i potencjalne
rezerwy inwestycyjne.

Na tej podstawie okreslono racjonalng wielko$¢ powierzchni niezbednej do realizacji potrzeb
mieszkaniowych ludnosci w horyzoncie czasowym obowigzywania planu. Zidentyfikowano réwniez
kierunki ewentualnej rozbudowy struktur osadniczych, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju, tadu przestrzennego i poszanowania wartosci przyrodniczych.

Whioski wynikajgce z analizy zapotrzebowania stanowig podstawe wyznaczenia stref planistycznych
umozliwiajgcych lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej — zaréwno jednorodzinnej, jak
i w uktadach bardziej intensywnych, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi.

Srednia liczba 0séb w gospodarstwie domowym wg NSP 2021 to 3,97 osoby, co daje
zapotrzebowanie na okoto 1 027 dziatek budowlanych lub tez okoto 1 027 mieszkan.

1 Wg Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060
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9.2. ANALIZA CHtONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE
W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 UsTAwY

Zgodnie z §3 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758), zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chfonnosc terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawq”, wyraza sie
w liczbie mieszkaricow. Jednoczesnie zgodnie z Art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) Strefy
planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach,
dla ktérych w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcq zabudowgq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod
uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Zgodnie z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie na nowg zabudowe analizowane jest dla trzech
stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa. W przypadku gminy Suszec, ktéra posiada 100% pokrycie obszaru gminy obowigzujgcymi
planami miejscowymi metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref planistycznych
i zapotrzebowania na nowg zabudowe przebiegata w nastepujgcy sposob:

1) uwzglednienie terenéw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w aktualnych planach

miejscowych,

2) wyznaczenie Obszaru Uzupetnienia zabudowy (OUZ),

3) wyznaczenie luk planistycznych,

4) analiza ztozonych wnioskdéw wraz z propozycja ich rozpatrzenia (w ramach OUZ i jego

poszerzenia),

Zgodnie z powyzszymi przepisami zapotrzebowanie na nowa zabudowe analizowane jest dla trzech
stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa. W przypadku gminy Suszec, ktéra posiada 100% pokrycie obszaru gminy obowigzujgcymi
planami miejscowymi metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref planistycznych i obliczenia
chtonnosci przebiegata w nastepujgcy sposob: uwzglednienie terendéw umozliwiajgcych realizacje
funkcji mieszkaniowej i aktualnych uwarunkowan (ruch na rynku nieruchomosci, mozliwosci
geotechniczne posadowienia obiektdw, zapotrzebowanie na tereny obstugi komunikacyjnej i ustugi),
wptywy eksploatacji gérniczej, zmiany gtéwnych drég komunikacyjnych, Obszar Uzupetnienia zabudowy
wyznaczenie luk planistycznych obliczenie chtonnosci zgodnie z przepisami wykonawczymi, a nastepnie
ewentualne prace projektowe w zakresie poszerzenia przedmiotowych stref.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem ustalono nastepujgcy stan faktyczny i dane wejsciowe:

— zapotrzebowanie ZAP: 4079,

— liczba osdb w gospodarstwie domowym wg NSP 2021: 3,97 osoby;

— udredniona powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1500 m? dla zabudowy jednorodzinnej

wolnostojgcej
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Dla okreslenia chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg przyjeto
powierzchnie referencyjng wynoszacg 4,412 ha, odpowiadajacg 50% S$redniej powierzchni
gruntow rolnych w gospodarstwie na terenie wojewddztwa $lgskiego, ogtoszonej przez Prezesa
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa dla 2025 roku. Srednia powierzchnia gruntéw
rolnych w gospodarstwie w wojewddztwie $lgskim wynosi 8,82ha.

Przyjecie wartosci odpowiadajacej pofowie Sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego wynika
z koniecznosci zachowania racjonalnych zatozen bilansowania terendéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa. Zabudowa zagrodowa stanowi funkcjonalng czes¢ gospodarstwa rolnego
i pozostaje zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej. W konsekwencji jej chtonnos¢ nie
moze by¢ okreslana w sposdb analogiczny do zabudowy jednorodzinnej, w ktdrej podstawowq
jednostka bilansowa jest dziatka budowlana. Jednoczesnie przyjecie petnej sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego prowadzitoby do nadmiernego ograniczenia mozliwosci realizacji
nowych siedlisk, natomiast przyjecie powierzchni typowe]j dziatki budowlanej skutkowatoby
znacznym zawyzeniem chtonnosci strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.;

udziat zabudowy ustugowej w strefie: 15%;

udziat terendw ogdlnodostepnych w strefie (komunikacja, zieler): 15-25%;

udziat terendw, ktdre nie zostang skonsumowane, ze wzgledu na trudne warunki geotechniczne
posadowienia obiektéw, spadki terenu, brak dostepnosci komunikacyjnej, che¢ ulokowania
kapitatu, nieuregulowane sprawy wtasnosciowe, geometria dziatki nie pozwalajgca na
zabudowe, dziatki rekreacyjne, tereny w strefach technologicznych, sanitarnych, tereny
znacznych wptywow eksploatacji gorniczej itp.: 15%;

przyjmuje sie, ze jesli powierzchnia luki w danej strefie jest mniejsza niz 20% ogdlnej
powierzchni strefy, chtonnosc¢ tych terendw wynosi 0, poniewaz mozliwosci zostaty wyczerpane
(vide powyzsze zatozenie);

tereny juz zabudowane, stanowig tereny kwalifikowane w BDOT10k jako: zabudowa (PTZB),
teren komunikacyjny (PTKM), plac (PTPL), inny teren niezabudowany tj. teren pod urzadzeniami
technicznymi lub budowlanymi oaz teren przemystowo-sktadowy (PTNZ), grunt nieuzytkowany
(piarg, usypisko, rumowisko skalne, teren kamienisty, teren piaszczysty lub zwirowy, pozostate
grunty nieuzytkowane (PTGN); jednoczesnie to tereny kwalifikowane w Ewidencji Gruntéw
i Budynkéw jako grunty zabudowane i zurbanizowane (B,Ba,Bi, Bp, Bz, K, dr, Tk, Ti, Tp) oraz
grunty rolne zabudowane Br;

pojedyncza luka nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, co uzasadnia sie, ze dziatka o takim ksztatcie
stanowi racjonalne minimum dla sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

chtonnos¢ terendw powinna miescic sie w przedziale: <0,7ZAP; 1,3 ZAP> tj. <2855; 5303> 0s6b.

Dla okreslenia chtonnosci stref z zabudowg wielorodzinng okreslono nastepujgca zaleznosc:

Gdzie:

Uyw * I; * 0,75 + Uun

PZO DB

Chsw, = (1 =W, =Wok —Wrnz) * Ssw, ( * LOGO>

Chsy,, — chtonnnos¢ — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinng

Uyw — udziat zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej
Uyn — udziat zabudowy jednorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej
Ssw; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinna

I; — wskaznik intensywnoSci i — tej strefy,

2

Na

podstawie  $redniej powierzchni gruntéw rolnych w  gospodarstwach w 2025 roku (8,82ha)

https://www.gov.pl/web/arimr/srednia-powierzchnia-gruntow-rolnych-w-gospodarstwie-w-2025-roku
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0,75 - proporcja pomiedzy catkowitq powierzchnig zabudowy, a powierzchnig uzytkowq

P,, — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca

(zgodnie z Rozporzadzeniem)

Spp — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

W, — wskaznik udziatu zabudowy innej niz mieszkaniowa w stosunku do zabudowy
catkowitej

Wox — wskaznik udziatu terenéw ogélnodostepnych w strefie i komunikacyjnych

Wenz — wskaznik udziatu terendw nie przeznaczonych do zabudowy i bilansowania

LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych statystyki publicznej

Dla okreslenia chtonnosci terendw zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej przyjeto nastepujgcy wzor:

Ss.
Chsl- =Ly (1 =W — Wog — Wryz) * LOGy
Spe
Gdzie:

Chs, — chtonnnos¢ i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna lub zagrodowa

Ss; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna

Spg — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy jednorodzinnej 1500 m? a dla
zagrodowej 4,41ha, jako powierzchnia referencyjna siedliska rolniczego ustalona na poziomie 50% sredniej
powierzchni gospodarstwa rolnego w wojewddztwie slgskim wedtug danych ARIMR za 2025 r."

W, — wskaznik udziatu zabudowy innej niz mieszkaniowa w stosunku do zabudowy catkowitej

Wox — wskaznik udziatu terendéw ogédlnodostepnych w strefie i komunikacyjnych

Wynz — wskaznik udziatu terendw nie przeznaczonych do zabudowy i bilansowania

LOGy — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych statystyki publicznej

W przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg przyjecie powierzchni referencyjnej
analogicznej do dziatki budowlanej stosowanej dla zabudowy jednorodzinnej prowadzitoby do istotnego
zawyzenia chtonnosci terendéw. Zabudowa zagrodowa stanowi bowiem element gospodarstwa rolnego
i jest funkcjonalnie zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej. W zwigzku z powyzszym dla
okreslenia liczby potencjalnych nowych siedlisk przyjeto powierzchnie referencyjng wynoszaca 4,41 ha,
odpowiadajacg 50% sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w wojewddztwie $lgskim wynoszacej
8,82 ha wedtug danych ARIMR dla 2025 r. Przyjeta wartos¢ uwzglednia zarowno specyfike zabudowy
zagrodowej, jak i rzeczywistg strukture agrarng gminy Suszec, charakteryzujgcg sie wystepowaniem
rozlegtych terendw rolnych przeznaczonych do utrzymania funkcji produkcyjne;.

W ponizszej tabeli przedstawiono analize chtonnosci terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach i ich luk w kontekscie obszaru uzupetnienia zabudowy i jego poszerzenia, ora wyznaczonej
zgodnie ze Strategia rozwoju gminy i zawartym tam modelem. Tym samym na bazie podstawowych
obliczen uzyskano wyniki, jak w ponizszej tabeli.
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RYSUNEK 1. ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE STREF SW, SJ | SZ WYZNACOZNYCH NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH
PLANOW NA TLE GRANIC POG
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RYSUNEK 2. TERENY ZAINWESTOWANE WYKORZYSTANE DO WYZNACZENIA LUK NA PODSTAWIE EGIB 1 BDOT10K
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RYSUNEK 3. LUKI W ZABUDOWIE

Na podstawie powyzszej ilustracji nalezy wskazaé, ze powierzchnia luk jest o wiele wieksza anizeli
tereny istniejgcej zabudowy tj. zakwalifikowanej w EGIB jako B, Ba, Bi, Bp, Bz, Br oraz dr, Tk, Tp, a takze
zakwalifikowana w BDOT10k jako zabudowa (klasa PTZB): handlowo-ustugowa, jednorodzinna,
wielorodzinna, przemystowo-sktadowa, pozostata zabudowa, plac (PTPL), teren komunikacyjny (PTKM),
teren pod urzadzeniami technicznymi lub budowlami (PTNZ), teren przemystowo-sktadowy.
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TABELA 3. CHLONNOSC STREF SW, SJ 1 SZ W TYM LUK W ZABUDOWIE

POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA | MAKSYMALNA ZAl;l[J) f)lc/:\,jvv UDZIAL TERENOW UpziAt TERENOW | UDZIAt ZABUDOWY | UDZIAt ZABUDOWY
SymeoL STREFA STREFY LUK INTENSYWNOSC | USLUGOWEI W OGOLNODOSTEPNYCH W WYtACZONYCH Z JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNE! CHtON,Nosc
[m2] [m2] NADZIEMNA POWIERZCHNI STREFIE g:;":ﬁ;‘ IKACIA, ZAINWESTOWANIA W STREFIE W STREFIE [osos]
STREFY

SJ 1S) 2007600 1380836 0,6 0,1 0,25 0,2 1570
SJ 28] 23400,99 12314,32 0,6 0,1 0,25 0,2 14
SJ 3SJ 14999,74 10221,14 0,6 0,1 0,25 0,2 12
SJ 4S) 77245,7 40753 0,6 0,1 0,25 0,2 46
SJ 5SJ 92116,98 45158,33 0,6 0,1 0,25 0,2 51
SJ 7S] 506127,1 271690 0,6 0,1 0,25 0,2 309
SJ 8SJ 22481,27 22481,27 0,6 0,1 0,25 0,2 26
SJ 9s)J 70120,76 26185,92 0,6 0,1 0,25 0,2 30
SJ 10S) 23907,64 13932,38 0,6 0,1 0,25 0,2 16
SJ 11S) 4301,288 1448,382 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 12S) 58460,92 32175,95 0,6 0,1 0,25 0,2 37
SJ 15SJ 130362,8 79179,8 0,6 0,1 0,25 0,2 90
SJ 16S) 191364,2 130512,4 0,6 0,1 0,25 0,2 148
SJ 17S) 38847,42 16840,91 0,6 0,1 0,25 0,2 19
SJ 18S) 80221,54 50109,25 0,6 0,1 0,25 0,2 57
SJ 19S) 17957,79 12377,23 0,6 0,1 0,25 0,2 14
SJ 21S) 113869,5 76196,09 0,6 0,1 0,25 0,2 87
SJ 22S) 9431,125 3339,847 0,6 0,1 0,25 0,2 4
SJ 23S 802326,3 357168,7 0,6 0,1 0,25 0,2 406
SJ 24S) 31930,94 20158,72 0,6 0,1 0,25 0,2 23
SJ 25S) 179835,9 49608,72 0,6 0,1 0,25 0,2 56
SJ 27S) 1454,99 1093,597 0,6 0,1 0,25 0,2 1
SJ 298] 42993,14 19655,57 0,6 0,1 0,25 0,2 22
SJ 30S) 28225,89 16450,32 0,6 0,1 0,25 0,2 19
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POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA | MAKSYMALNA ZAL;E élc/:\:vv UDZIAL TERENOW UpzIAt TERENOW | UDZIAt ZABUDOWY | UDZIAt ZABUDOWY
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[m2] [m2] NADZIEMNA POWIERZCHNI STREFIE g:;":ﬁ;‘ IKACIA, ZAINWESTOWANIA W STREFIE W STREFIE [osos]
STREFY

SJ 31SJ 3618,679 3028,042 0,6 0,1 0,25 0,2 3
SJ 328 61610,69 36940,08 0,6 0,1 0,25 0,2 42
SJ 33SJ 15365,19 15364,97 0,6 0,1 0,25 0,2 17
SJ 348) 147653,8 100680,6 0,6 0,1 0,25 0,2 114
SJ 35S 18969,98 9223,939 0,6 0,1 0,25 0,2 10
SJ 36S) 49189,02 32558,93 0,6 0,1 0,25 0,2 37
SJ 37S) 16441,73 16441,64 0,6 0,1 0,25 0,2 19
SJ 38S) 18998,21 16010,38 0,6 0,1 0,25 0,2 18
SJ 39S 19183,06 6613,48 0,6 0,1 0,25 0,2 8
SJ 40S) 3038,124 1366,071 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 41S) 8370,959 1887,16 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 425) 1339665 856301,5 0,6 0,1 0,25 0,2 974
SJ 43S) 155122,8 83336,11 0,6 0,1 0,25 0,2 95
SJ 44S) 123108,8 68328,44 0,6 0,1 0,25 0,2 78
SJ 45S) 631022,1 348950,3 0,6 0,1 0,25 0,2 397
SJ 46S) 70444,85 47074,9 0,6 0,1 0,25 0,2 54
SJ 475S) 47649,81 32885,68 0,6 0,1 0,25 0,2 37
SJ 48S) 67716,87 38472,12 0,6 0,1 0,25 0,2 44
SJ 49S) 41690,33 28236,59 0,6 0,1 0,25 0,2 32
SJ 50SJ 14026,94 9964,815 0,6 0,1 0,25 0,2 11
SJ 518 44891,59 27129,72 0,6 0,1 0,25 0,2 31
SJ 52S) 6339,306 1963,864 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 53SJ 122546,9 79681,65 0,6 0,1 0,25 0,2 91
SJ 54S) 1894730 1360260 0,6 0,1 0,25 0,2 1547
SJ 55S) 67031,17 45121,07 0,6 0,1 0,25 0,2 51
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[m2] [m2] NADZIEMNA POWIERZCHNI STREFIE g:;":ﬁ;‘ IKACIA, ZAINWESTOWANIA W STREFIE W STREFIE [osos]
STREFY

SJ 568 15855,84 13648,85 0,6 0,1 0,25 0,2 16
SJ 57S] 6703,771 3890,019 0,6 0,1 0,25 0,2 4
SJ 598 106944 18226,23 0,6 0,1 0,25 0,2 0
SJ 60S)J 41353,63 33851,37 0,6 0,1 0,25 0,2 38
SJ 61S) 158721,2 91393,01 0,6 0,1 0,25 0,2 104
SJ 63S) 8492,022 6889,482 0,6 0,1 0,25 0,2 8
SJ 64S) 940225,1 626103 0,6 0,1 0,25 0,2 712
SJ 65S) 144866,3 72907,37 0,6 0,1 0,25 0,2 83
SJ 66S) 33762,63 21825,29 0,6 0,1 0,25 0,2 25
SJ 67S) 23370,16 9952,009 0,6 0,1 0,25 0,2 11
SJ 68SJ 3650,549 2089,166 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 69S) 96453,49 51705,34 0,6 0,1 0,25 0,2 59
SJ 70S) 6068,58 736,1924 0,6 0,1 0,25 0,2 0
SJ 71S) 117533,6 82294,01 0,6 0,1 0,25 0,2 94
SJ 72S) 3397,626 3397,626 0,6 0,1 0,25 0,2 4
SJ 73S] 180208,4 126150,7 0,6 0,1 0,25 0,2 143
SJ 74S) 8692,905 6060,949 0,6 0,1 0,25 0,2 7
SJ 75S) 16452,56 9484,088 0,6 0,1 0,25 0,2 11
SJ 76S) 19941,71 5937,042 0,6 0,1 0,25 0,2 7
SJ 77S) 2897,126 1551,936 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 78S) 64472,07 20609,49 0,6 0,1 0,25 0,2 23
SJ 79S) 49914,07 26507,36 0,6 0,1 0,25 0,2 30
SJ 80SJ 4235,626 1990,399 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 818 520510,8 259196 0,6 0,1 0,25 0,2 295
SJ 82S) 655467 411316,5 0,6 0,1 0,25 0,2 468
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STREFY

SJ 83S)J 76225,45 42163,06 0,6 0,1 0,25 0,2 48
SJ 845S) 62581,1 34561,5 0,6 0,1 0,25 0,2 39
SJ 858 6824,705 863,9865 0,6 0,1 0,25 0,2 0
SJ 865 4337,602 2056,299 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 87S) 3608,294 3608,26 0,6 0,1 0,25 0,2 4
SJ 88SJ 16599,1 6365,612 0,6 0,1 0,25 0,2 7
SJ 89S)J 5570,576 1379,28 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 90SJ 9282,88 5258,224 0,6 0,1 0,25 0,2 6
SJ 91S) 3248,49 1991,067 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 92S) 1312,966 1312,966 0,6 0,1 0,25 0,2 1
SJ 93sJ 10172,86 10172,86 0,6 0,1 0,25 0,2 12
SJ 948) 23323,05 20812,96 0,6 0,1 0,25 0,2 24
SJ 95S) 2308,218 2308,218 0,6 0,1 0,25 0,2 3
SJ 101S) 2333,162 2333,162 0,6 0,1 0,25 0,2 3
SJ 104S) 1650,853 1466,764 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 1058 1826,686 1721,983 0,6 0,1 0,25 0,2 2
SJ 1068 937335 484538,1 0,6 0,1 0,25 0,2 551
SJ 107SJ 60196,36 38113,98 0,6 0,1 0,25 0,2 43
SJ 108S)J 29849,18 19729,58 0,6 0,1 0,25 0,2 22
SW 2SW 24164,51 15862,75 1,8 0,15 0,25 0,2 0,5 0,5 305
SW 3SW 94921,09 21990,16 1,8 0,15 0,25 0,2 0,5 0,5 422
SZ 157 165639,8 156492,9 0,6 0,1 0,1 0,05 10
SZ 287 66377,87 59155,98 0,6 0,1 0,1 0,05 4
SZ 3SZ 27315,28 20119,89 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 4S7 452323 428611,1 0,6 0,1 0,1 0,05 28

Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice” Sp. z o.0.



PLAN OGOLNY GMINY SUSZEC

POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA | MAKSYMALNA ZAl;lljéIC/:\:VY UDZIAL TERENOW UpzIAt TERENOW | UDZIAt ZABUDOWY | UDZIAt ZABUDOWY
SymeoL STREFA STREFY LUK INTENSYWNOSC | USLUGOWE! W OGOLNODOSTEPNYCH W WYtACZONYCH 2 JEDNORODZINNE! | WIELORODZINNE! CHtON,Nosc
[m2] [m2] NADZIEMNA POWIERZCHNI STREFIE g:;":ﬁ;‘ IKACIA, ZAINWESTOWANIA W STREFIE W STREFIE [osos]
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SZ 557 23138,28 22679,85 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 652 20207,43 20142,72 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 752 31515,5 31512,53 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 852 58576,47 54217,5 0,6 0,1 0,1 0,05 3
SZ 9Sz 15873,78 13238,65 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 10Sz 60979,77 58869,59 0,6 0,1 0,1 0,05 4
SZ 1257 33687,94 33687,94 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 13SZ 24522,96 24522,81 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 1457 12513,87 11506,42 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 16SZ 94308,28 85420,32 0,6 0,1 0,1 0,05 6
SZ 175z 106069,9 97453,85 0,6 0,1 0,1 0,05 6
SZ 1857 129006,1 126379 0,6 0,1 0,1 0,05 8
SZ 1957 71132,98 70850,22 0,6 0,1 0,1 0,05 5
SZ 208z 32001,72 22948,99 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 21SZ 30897,59 29810,52 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 2257 164405,1 161477,4 0,6 0,1 0,1 0,05 10
SZ 23SZ 41460,13 41460,11 0,6 0,1 0,1 0,05 3
Sz 2457 19737,96 19601,94 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 2557 34608,35 31332,21 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 26SZ 62078,61 60626,8 0,6 0,1 0,1 0,05 4
SZ 2752 61813,04 57707,66 0,6 0,1 0,1 0,05 4
SZ 2857 81760,23 81027,87 0,6 0,1 0,1 0,05 5
Sz 2957 132932,1 131820,8 0,6 0,1 0,1 0,05 8
SZ 30Sz 167106,2 127424,4 0,6 0,1 0,1 0,05 8
SZ 31SZ 31538,65 29043,18 0,6 0,1 0,1 0,05 2
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SZ 3252 92017,91 91702,08 0,6 0,1 0,1 0,05 6
SZ 3352 23855,33 23778,92 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 34SZ 35757,43 35757,43 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 3552 91702,05 87321,27 0,6 0,1 0,1 0,05 6
SZ 3652 97823,91 94633,81 0,6 0,1 0,1 0,05 6
SZ 37SZ 58183,09 58183,09 0,6 0,1 0,1 0,05 4
SZ 3852 23807,62 19231,75 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 39sZ 16704,18 13650,04 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 4057 27761,86 27757,77 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 41S7 231783,8 216113,7 0,6 0,1 0,1 0,05 14
SZ 4257 3853,893 3853,893 0,6 0,1 0,1 0,05 0
SZ 4357 28864,62 2744291 0,6 0,1 0,1 0,05 2
SZ 4457 6221,991 6221,991 0,6 0,1 0,1 0,05 0
SZ 4557 3022,476 3021,929 0,6 0,1 0,1 0,05 0
SZ 4652 3390,504 3390,504 0,6 0,1 0,1 0,05 0
SZ 4757 8112,362 8112,362 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 4857 2418,156 2418,156 0,6 0,1 0,1 0,05 0
Sz 49S7 2250,74 2208,858 0,6 0,1 0,1 0,05 0
SZ 508z 16087,83 15082,12 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 51SZ 9030,329 8832,573 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 5257 130171,1 130050,4 0,6 0,1 0,1 0,05 8
SZ 53SZ 414000,8 405958,9 0,6 0,1 0,1 0,05 26
SZ 5557 125911,7 120442,5 0,6 0,1 0,1 0,05 8
SZ 5657 45046,6 40510,96 0,6 0,1 0,1 0,05 3
SZ 57SZ 67321,94 66886,78 0,6 0,1 0,1 0,05 4
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Ubziat
UDzIAt TERENOW
POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA | MAKSYMALNA ZABUDOWY UDzIAt TERENOW | UDZzIAt ZABUDOWY | UDZIAL ZABUDOWY
OGOLNODOSTEPNYCH W CHELONNOSC
SymsoL STREFA STREFY LUK INTENSYWNOSC | USLUGOWEI W WYLACZONYCH Z JEDNORODZINNE! | WIELORODZINNE! .
STREFIE (KOMUNIKACIA, [os6B]
[m2] [m2] NADZIEMNA POWIERZCHNI ZELEN) ZAINWESTOWANIA W STREFIE W STREFIE
STREFY
SZ 58Sz 231690 207145,8 0,6 0,1 0,1 0,05 13
SZ 60SZ 16213,53 15463,72 0,6 0,1 0,1 0,05 1
SZ 61SZ 51590,8 51105,79 0,6 0,1 0,1 0,05 3
SZ 6257 198416 180622,7 0,6 0,1 0,1 0,05 12
Ogodtem 10685
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3, suma chfonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowgq
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza, to ze catkowita chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod
nowa zabudowe w gminie Suszec powinna zawierac sie w przedziale <2855; 5303> oséb.

Biorgc pod uwage powyzsze wyznaczenie nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng izagrodowa nie moze mie¢ miejsca, gdyz obszary dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy
i jego poszerzeniem catkowicie zaspokajajg zapotrzebowanie na nowg zabudowe i zgodnie z art. 13d
ust. 3 ustawy nie wyznacza sie stref planistycznych na innych obszarach niz wyznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujgcych planach i w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Uzasadnienie zastosowania § 3 ust. 10 rozporzgdzenia oraz dokonanych korekt terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Podkreslenia wymaga, ze w ramach opracowania Planu Ogdlnego Gminy Suszec dokonano
jedynie niewielkich korekt terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajagcych z obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru uzupetnienia zabudowy. Korekty
te obejmowaty przede wszystkim pojedyncze luki planistyczne, dostosowanie granic terendéw
przeznaczonych pod zabudowe do istniejgcego zagospodarowania oraz niewielkie poszerzenia terenéw
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku funkcjonalnym z istniejgcg strukturg osadniczg gminy.

Rada Gminy Suszec Uchwatg Nr XXIV/222/2026 z dnia 28 maja 2026 r. przyjeta ,Strategie
Rozwoju Gminy Suszec na lata 2025-2035”, stanowigcg podstawowy dokument okreslajgcy
dtugookresowg polityke rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego gminy. Strategia zostata
opracowana z uwzglednieniem diagnozy sytuacji spoteczno-gospodarczej, wynikéw konsultacji
spotecznych, analizy SWOT oraz modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W dokumencie tym wskazano, ze pomimo wystepowania dfugoterminowych niekorzystnych
trendow demograficznych charakterystycznych dla wiekszosci jednostek samorzgdu terytorialnego,
Gmina Suszec pozostaje atrakcyjnym miejscem zamieszkania dla nowych mieszkancéw, w szczegdlnosci
mtodych rodzin, korzystajgc z dogodnego potozenia w sgsiedztwie Zor, Pszczyny, Aglomeracji Rybnickiej
oraz Goérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii. Strategia jednoznacznie wskazuje na koniecznosé
wykorzystania tych uwarunkowan dla dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej i osiedlenczej gminy.

Jednoczednie w czesci diagnostycznej oraz strategicznej dokumentu podkreslono dodatnie
saldo migracji, utrzymujacg sie atrakcyjnos¢ osiedlenczg gminy, mozliwos¢ naptywu nowych
mieszkancéw z terendw miejskich oraz potrzebe wykorzystania powigzan funkcjonalnych z osrodkami
subregionalnymi dla rozwoju mieszkalnictwa. W analizie SWOT jako jedng z gtdwnych mocnych stron
gminy wskazano potencjat rozwoju budownictwa mieszkaniowego, w szczegdlnosci zabudowy
jednorodzinnej, natomiast wsrdd szans rozwojowych wymieniono wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej
gmin wiejskich dobrze skomunikowanych z osrodkami miejskimi oraz mozliwos¢ pozyskiwania nowych
mieszkancdw migrujgcych z terendw zurbanizowanych.

Przeprowadzony na potrzeby planu ogdlnego bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wykazat, ze chtonnos$¢ terendw wynikajagcych z obowigzujgcych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru uzupetnienia zabudowy przekracza wartosci
wynikajgce z podstawowego modelu obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg. W
konsekwencji zasadniczym zatozeniem projektu planu ogdlnego byto utrzymanie istniejgcej struktury
osadniczej i niewyznaczanie nowych, rozlegtych obszaréw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej poza terenami juz wskazanymi do zagospodarowania.

Jednoczes$nie, majgc na uwadze szczegdlne potrzeby rozwojowe okreslone w Strategii Rozwoju
Gminy Suszec na lata 2025-2035, skorzystano z mozliwosci przewidzianej w § 3 ust. 10 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy. Potrzeby te wynikajg przede
wszystkim z przyjetego przez Rade Gminy kierunku wzmacniania funkcji mieszkaniowej gminy,
utrzymania jej atrakcyjnosci osiedlenczej, wykorzystania korzystnego potozenia w obszarze
oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich regionu oraz stworzenia warunkow dla dalszego naptywu
mieszkancéw i rozwoju lokalnej spotecznosci.

W rezultacie w projekcie planu ogdlnego dokonano wytgcznie ograniczonych korekt terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Korekty te obejmujg przede wszystkim uzupetnienie
istniejgcych struktur osadniczych, pojedyncze luki planistyczne, dostosowanie granic terendw zabudowy
do istniejgcego zagospodarowania oraz niewielkie poszerzenia obszardow rozwoju wynikajace z
kierunkow polityki przestrzennej przyjetych w Strategii Rozwoju Gminy Suszec na lata 2025-2035.

Podkreslenia wymaga, ze przyjete rozwigzania nie stanowig wyznaczenia nowych obszarow
rozwoju zabudowy o charakterze ekstensywnym ani nie prowadzg do niekontrolowanego rozpraszania
zabudowy. Ich celem jest zapewnienie spdjnosci pomiedzy politykg przestrzenng gminy a polityka
rozwoju przyjetg przez Rade Gminy Suszec, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z mechanizmem
bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcym z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw wykonawczych.

Nalezy réwniez wskazaé, ze § 3 ust. 10 rozporzadzenia stanowi wyjgtek przewidziany przez
prawodawce wtasnie na potrzeby sytuacji, w ktérych proste zastosowanie wzoru matematycznego nie
odzwierciedla w petni lokalnych uwarunkowan rozwojowych i $wiadomie przyjetej polityki rozwoju
gminy. W przypadku Gminy Suszec przestanki te zostaty potwierdzone w obowigzujgcej Strategii
Rozwoju Gminy Suszec na lata 2025-2035 przyjetej uchwatg organu stanowigcego gminy, co uzasadnia
uwzglednienie w planie ogdélnym ograniczonych korekt terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, pomimo wynikdéw podstawowego bilansu zapotrzebowania i chfonnosci terendw.

9.3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH - GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych stanowi podstawowy i obligatoryjny element planu ogdlnego.
Kazda ze stref dzieli sie na dwa profile funkcjonalne: podstawowy, niezmienny zawierajgcy podstawowy
katalog przeznaczenia terenu oraz profil dodatkowy, bedacy elementem fakultatywnym zwigzanym
z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu. Dopuszczalne w ramach danej strefy profile funkcjonalne
stanowig ramy dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogdlnym
okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Natomiast zgodnie zart. 13aust. 5
ustawy strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie
wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:

e  STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA — SW,
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e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA —SJ,

e  STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA — SZ,

e  STREFA UStUGOWA—SU,

e  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO — SH,

e  STREFA GOSPODARCZA —SP,

e  STREFA PRODUKCII ROLNICZE] — SR,

e  STREFA INFRASTRUKTURALNA —SI,

e  STREFA ZIELENI | REKREACJ — SN,

e  STREFA CMENTARZY —SC,

e  STREFA GORNICTWA —SG,

e  STREFA OTWARTA—SO,

e  STREFA KOMUNIKACYJNA — SK.

Przy czym naterenie gminy Suszec nie wyznaczono ostatecznie stref SH - Strefy handlu

wielkopowierzchniowego.

Kazda ze stref planistycznych posiada unikalne oznaczenie, na ktére sktada sie liczba naturalna oraz
symbol strefy. Numeracja stref ma charakter ciggty w ramach danej strefy planistycznej. Strefy réznicuje
profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wysokoscé
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogdlnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref
planistycznych, okresla sie uwzgledniajgc szereg okreslonych w ww. artykule uwarunkowan
wystepujgcych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczgce wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym
SW, SJ iSZ ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z ww. artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone
symbolem literowym SW, SJ iSZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy.

Podkreslenia wymaga, ze jezeli suma chtonnosci terendw niezabudowanych w ramach przeznaczen
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych jest wieksza
niz 130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, to nie
mozna wyznaczy¢ nastepujacych nowych ww. stref planistycznych.

Ww. strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje takich funkcji oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Tym samym podstawe wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ iSZ stanowity uwarunkowania
planistyczne na terenie gminy, omoéwione w pkt. 6 niniejszego opracowania. Uzupetnieniem tego byty
whnioski ztozone do planu ogélnego gminy, w szczegdlnosci przez osoby fizyczne.

Specyfika przeznaczenia terenu w planach miejscowych naterenie gminy Suszec, tj. czesto
pofaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w ramach jednego przeznaczenia
terenu, przyczynita sie do podjecia decyzji o zakwalifikowaniu tych terenéw wramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinna.

Pokrycie gminy Suszec w 100% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére
niejednokrotnie obejmujg bardzo niewielkie obszary izawierajg znacznie zrdznicowane parametry
do obszaréw o podobnym charakterze, sktonito do projektowania utylitarnego opartego na ustaleniu
ujednoliconych parametrow, gabarytow zabudowy iwskaZznikow zagospodarowania terenu. Takie
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uniwersalne projektowanie ma nacelu ujednolicenie iuporzagdkowanie niejednorodnych ustalen
przestrzennych. Powyzsze wpisuje sie w zasade réwnosci oznaczajacg, iz wszystkie podmioty powinny
by¢ traktowane rowno, wedtug jednolitej miary, bez zréznicowan dyskryminujgcych lub faworyzujgcych.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie rowniez zasadg generalizacji (znaczne rozlegte strefy
o wspdlnych parametrach) tak, aby opracowany dokument byt adekwatny do stopnia szczegdétowosci
wynikajgcego z przepisdow prawa.

W Planie ogdlnym gminy Suszec wyznaczono 12 stref planistycznych (brak strefy SH — strefa handlu
wielkopowierzchniowego). We wszystkich wyznaczonych strefach ustalono parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej uwzgledniajgc wartosci ustalone w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych.
Zgodnie z § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
listopada 2024 r.
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju iTechnologii z dnia 22 zmieniajgcego
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775) ,w przypadku,
gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna
okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszq, niz wynika to z zatqcznika
nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie nizszq niz najwyzsza wartosc¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenow wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych,
obejmujqcych obszar strefy.”

CHARAKTERYSTYKA STREF

Strefe SW — wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono przede
wszystkim, na terenach, gdzie zlokalizowana jest ta forma zabudowy z mozliwoscia jej uzupetnienia
i wprowadzenia nowej w sgsiedztwie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych MPZP. Powyzsze zwigzane
jest rowniez z celami strategicznymi gminy w zakresie polityki mieszkaniowe;j.

Wyznaczono 3 strefy SW.

W ramach podstawowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej zgodnie z Rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow, ustalono teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalny ISJ;:J[“V
) nadziemna wysoko$é udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy . . ) | powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni biologicznie

zabudowy [m] zabudowy czygnnej

15W, 25W, . teren ;abgdowy ml'eszkgnlowej ‘
35w jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.8 16.0 60.0 30.0
teren lasu, teren wéd

Strefe SJ — wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono na terenach,
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (vide art. 13 d ustawy) tj. w szczegdlnosci
na strefach okreslonych w miejscowych planach jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
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lub mieszkaniowo-ustugowej, uwzgledniajgc stosowng generalizacje i wigczajagc w strefe pojedyncze
dziatki, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa.

Profil podstawowy przewiduje realizacje terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terendw ustug, terendw komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz
terendw infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

Maksymalna Maksymalna | Maksymalny
nadziemna wysokosé udziat

intensywnos$¢ zabudowy powierzchni
zabudowy [m] zabudowy

Strefy Profil dodatkowy

1SJ, 25J, 35J, 4SJ, 5S4, 6SJ, 7S, 8SJ, 9SJ,
10SJ, 11SJ, 125, 13SJ, 14SJ, 158, 1685,
17SJ, 18SJ, 19SJ, 20SJ, 21SJ, 228, 23S,
2435), 25SJ, 26SJ, 275), 28SJ, 29S), 308,
31SJ, 32SJ, 33SJ, 34S), 35SJ, 36SJ, 375,
38SJ, 39SJ, 40SJ, 41S), 428, 43S), 44S),
45S5), 46SJ, 475), 48S), 49S), 50SJ, 518,
525J, 535/, 54SJ, 55SJ, 56SJ, 57SJ, 58S,
595J, 60SJ, 61SJ, 625J, 63SJ, 64S), 655,
66SJ, 675, 68SJ, 69SJ, 70SJ, 71SJ, 725,
73S), 7484, 755), 76S), 77S), 78S), 795,
80SJ, 81SJ, 82SJ, 83SJ, 84SJ, 855, 865,
875J, 88SJ, 89SJ, 90SJ, 91SJ, 92SJ, 935,
945J, 95SJ, 96SJ, 975J, 985S, 995,
100SJ, 101SJ, 10284, 103SJ, 104S),
105S)

teren lasu, teren
wad, teren zieleni 0.6 12.0 50.0 30.0
naturalnej

Strefe SZ—wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg wyznaczono na obszarach, gdzie zidentyfikowano
istniejgce zabudowy gospodarskie, inwentarskie oraz jako odpowiedz na wniosek w celu umozliwienia
realizacji zabudowy inwentarskiej.

Profil podstawowy dla tej strefy zaktada teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury iobstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Maksymalna Maksymalna | Maksymalny MlSér;:Jlrny
) nadziemna wysokosé udziat ) .
Strefy Profil dodatkowy | . .. . .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni ) o
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy )
czynnej
1S7, 2527, 352, 4SZ, 55Z, 6SZ, 7SZ, 85Z, teren rolnictwa z
9SZ7,10SZ, 11S7, 1257, 13SZ, 14SZ, Jakazem
1557, 1652, 1752, 1852, 1952, 205Z, Zabujoa/ € e
21S7, 2257, 2352, 24SZ, 2557, 2657, ustug tereyr; Jieleni
27SZ, 2857, 29527, 30SZ, 31SZ, 3257, ’ )
3357, 3457, 3557, 3652, 3752, 3857, Taastjrf'e:?n t;;zn 0.6 16.0 200 300
39SZ, 40SZ, 41SZ, 42SZ, 43SZ, 44SZ, ! teren !
4557, 4652, 47SZ, 48527, 49SZ, 50SZ, wielkotowarowei
51Sz, 5257, 53527, 54SZ, 5557, 5657, rodukcii roIne'J
5752, 5857, 5952, 60SZ P Jiroinel

Strefe SU — ustugowag wyznaczono na terenach z istniejgcg zabudowa ustugows, przeznaczonych
naten cel wplanach miejscowych oraz naterenach objetych wnioskiem, dla ktérych byto to
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uzasadnione przestrzennie (dostepno$¢ infrastrukturalna). W ramach tych stref wydzielono miedzy

innymi Urzad Gminy, obiekty kultu religijnego, placowki oswiatowe.

Profil podstawowy okreslony zostat jako teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

zieleni naturalnej,

Maksymalna Maksymalna | Maksymalny MIS(E;J{”V
) nadziemna wysokosé udziat ) .
Strefy Profil dodatkowy ) . ) .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni . L
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy )
czynnej
1SU, 2SU, 3SU, 4SU, 5SU, 6SU, 7SU,
8SU, 9SU, 10Su, 11SU, 12SU, 13SU,
14SU, 158U, 16SU, 17SU, 18SU, 19SU,
20SU, 21SU, 22SU, 23SU, 24SU, 25SU,
26SU, 27SU, 28SU, 29SU, 30SU, 31SU, teren skiadow i
32SU, 33SU, 34sU, 35SU, 36SU, 37SU, masazvnow. teren
38SU, 39SU, 40SU, 41SU, 42SU, 43SU, gazynow, 15 14.5 60.0 30.0

445U, 455U, 465U, 475U, 485U, 49SU,
50SU, 518U, 525U, 535U, 545U, 558U,
565U, 57SU, 585U, 595U, 60SU, 61SU,
625U, 63SU, 64SU, 655U, 66SU, 675U,
685U, 695U, 70SU, 71SU, 725U, 73SU,

745U

teren lasu, teren wéd

Strefe SP — gospodarczg wyznaczono przede wszystkim naterenach z istniejgcg zabudowa

produkcyjng, gospodarczg czy przemystowg, na terenach przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych

planach miejscowych, z niewielkimi modyfikacjami wynikajgcymi ze ztozonych wnioskéw.

Podstawowy profil funkcjonalny obejmuje tereny produkcji, tereny komunikacji, tereny zieleni

urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, tereny infrastruktury technicznej.

Zaznacza sie, iz w ramach terendw stref SP graniczacych z terenami stref SJ — wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, w planach miejscowych powinno sie wyznaczy¢ pas zieleni

oddzielajacy tereny produkcji od zabudowy mieszkaniowe;.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalny |L:1(|jr;;ny
) nadziemna wysokosé udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy . L . .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni ) .
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy )
czynnej
15p teren zieleni n,aturalneJ, teren lasu, teren 20 5.0 700 200
wod, teren ustug
2SP, 3SP ieleni Inej |
SP, 3SP, teren zieleni nlatura nej, teren lasu, teren 15 16.0 60.0 300
5SP waod, teren ustug
45p teren zieleni n/aturalnej, teren lasu, teren 16 16.0 600 300
wod, teren ustug
6SP, 7SP, teren zieleni n/aturalnej, teren lasu, teren 15 16.0 700 200
8SP wod, teren ustug

Strefe SR — produkgji rolniczej ustalono na terenach rolnych potozonych poza istniejgca i planowana

zabudowa. Podyktowane jest to zapewnieniem mozliwosci rozwoju rolniczych funkcji gminy, co moze

zostac okreslone na etapie planéw miejscowych.
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Jako profil podstawowy ustalono, zgodnie z Rozporzgdzeniem, tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych, tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, tereny akwakultury iobstugi rybactwa, tereny
komunikacji, tereny ogrodow dziatkowych, tereny infrastruktury techniczne;j.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalny IS(E;W
) nadziemna wysokosé udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy . ‘s . .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni ) .
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy .
czynnej
1SR, 25R, 35R, 5SR, teren rolnictwa z zakazem
BSR, 75R, 85R, 35K, zabudowy, teren zieleni
10SR, 11SR, 12SR, urz dzonZ" teren zieleni 1.0 16.0 60.0 30.0
135R, 145R, 153R, naturalie' tergn lasu, teren wod
165R, 175R, 185R ) ’
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
4SR stonecznej, teren zieleni 1.0 16.0 60.0 30.0
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

S| —strefa infrastrukturalna obejmuje przede wszystkim obiekty urzadzen infrastruktury technicznej
tj. oczyszczalni Sciekdw, tereny uje¢ wody, przepompownie.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SI dopuszczone jest wyznaczenie terenu
infrastruktury technicznej, terenu komunikacji, terenu ogrodéw dziatkowych.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalny |l:1(|jr;;ny
) nadziemna wysokosé udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy ) .. . .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni ) .
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy .
czynnej
18I, 2SI, 3SI, 4Sl, 58I,
6Sl, 7SI, 8Sl, 9SI, 10Sl, - - - - 20.0
1251, 13SI
teren produkgcji, teren zieleni
11S| urzadzohej, teren zieleni ) i ) 200
naturalnej, teren lasu, teren
wod, teren ustug
teren ustug, teren produkgji,
145 te-ren ;lelenl urzaFIzoneJ, teren ) i ) 200
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren ustug, teren zieleni
15SI urzadzonej, teren zieleni - - - 20.0
naturalnej, teren lasu, teren wod

SN —strefa zieleni i rekreacji obejmuje tereny, na ktérych zlokalizowane sg istniejgce obiekty zieleni,
sportu i rekreacji oraz tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach pod sport i rekreacje.

Profil podstawowy obejmuje teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.
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Minimal
Maksymalna Maksymalna | Maksymalny |LT(|jr;;ny
) nadziemna wysokosé udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy ) . . | powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni ) L
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy .
czynnej
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
15N, 25N, handlu'(.jetahcznego, teren us.’rug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren
3SN, 4SN, ) .
SSN. 6SN ustug nauki, teren ustug edukacji, teren - - - 50.0
! ! ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
7SN, 8SN ) ) .
zieleni naturalnej, teren lasu, teren ustug
sportu i rekreacji

SC — strefy cmentarzy wyznaczono w ramach istniejgcych cmentarzy wraz z przylegajacymi do nich
obiektami kultu religijnego oraz zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.
Profil podstawowy obejmuje teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Maksymalna Maksymalna | Maksymalny Mll:](ljr:i:iny
) nadziemna wysokosé udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy ) . . .| powierzchni
intensywnos¢ zabudowy powierzchni . .
biologicznie
zabudowy [m] zabudowy )
czynnej
teren ustug handlu detalicznego, teren
15C, 25C, 35C, en ustug . 8
zieleni naturalnej, teren lasu, teren - - - 30.0
4SC, 55C, 65C . L
wod, teren ustug kultu religijnego

SG —strefy gérnictwa wyznaczono w ramach terendw zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
zaktadéw goérniczych oraz zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.
Profil podstawowy obejmuje teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimalny
Mak | Mak |
@ syma na Maksymalna @ syma ny udziat
) nadziemna .\ udziat ) .
Strefy Profil dodatkowy . .. wysokosé ) .| powierzchni
intensywnosé powierzchni ) o
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy )
czynnej
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
1SG, rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren
2SG, | ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki,
3SG | teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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SO — strefa otwarta obejmuje przede wszystkim grunty lesne i tereny biologicznie czynne, w tym
obszary objete ochrong na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody (rezerwat przyrody
Babczyna Dolina, Park Krajobrazowy Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich i 2 pomniki

przyrody).

Profil podstawowy teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimalny
Maksymalna Maksymaln

) y Maksymalna y' v udziat
Profil nadziemna y udziat . .
Strefy . L wysokos¢ ) .| powierzchni

dodatkowy | intensywnosc powierzchni ) L
zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy )

czynnej

1S0, 2S0, 3S0, 4S50, 550, 6S0, 750, 8S0,

950, 1050, 1150, 1250, 1350, 1450, 1550,

16S0, 1750, 1850, 1950, 2050, 2150, 2250,

2350, 2450, 2550, 2650, 2750, 2850, 2950, -

30S0, 3150, 3250, 33S0, 3450, 35S0, 3650,

3750, 3850, 3950, 40S0, 4150, 4250, 43S0,
4450

SK — strefa komunikacji obejmuje tereny pod liniami kolejowymi (tereny zamkniete ustalone przez

Ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz tereny pod drogami publicznymi (wojewddzkimi
i powiatowymi).

Profil podstawowy, zgodnie z Rozporzqdzeniem, obejmuje: teren autostrady, teren drogi

ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji.

Profile dodatkowe oraz parametry dla poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela.

Minimalny
Maksymalna Maksymalna Maksymalny udziat
) nadziemna . udziat ) )
Strefy Profil dodatkowy ) y wysokosé ) .| powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . .
zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1SK, 2SK, 3SK, 4SK, 55K, 6SK, teren zieleni urzadzonej,
75K, 85K, 9SK, 10SK, 115K, teren lasu, teren zieleni ) ) ) i
12SK, 13SK, 14SK, 155K, 165K, naturalnej, teren wod,
175K, 18SK, 19SK teren drogi zbiorczej

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych (GSU) ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia
zréwnowazonego, uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te
pozwalajg na efektywne zarzadzanie przestrzenig, ochrone S$rodowiska, poprawe jakosci zycia
mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury w sposéb zgodny z lokalnymi iregionalnymi potrzebami.
Standardy urbanistyczne pozwalajg naracjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac
chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy
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na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla ochrony ekosystemdw izasobdw
naturalnych.

10. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Na terenie gminy Suszec wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zgodnie z wytycznymi
zawartymi w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Dane wejsciowe wykorzystane do wyznaczenia podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy
stanowity dane Ewidencji Gruntow i Budynkdw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne ikartograficzne. Obszar zostat wyznaczony z wykorzystaniem
dedykowanego narzedzia tj. Wtyczki APP (wersja 2.0.9) stanowigcej rozszerzenie oprogramowania
QGIS. Narzedzie to wykonuje automatycznie czynnosci opisane w Rozporzgdzeniu wyznaczajgc
podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszardow wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa wust. 1 pkt 1-3
Rozporzqgdzenia,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa
w ust. 1. Rozporzgdzenia

Dla gminy Suszec dopuszczalny obszar powiekszenia wyglada nastepujgco:

25%*(12 950 545.19- 6 247 403.4) = 1 675 785.45

Ze wzgledu naznaczne tereny przeznaczone pod zabudowe, a tym samym bilans chtonnosci
terendw zabudowy wyznaczonej w obowigzujgcych planach dokonano tylko niewielkich korekt obszaru
uzupetnienia zabudowy w celu weryfikacji mozliwosci uwzglednienia wnioskéw ztozonych do planu
ogdblnego w zakresie wyznaczenia nowych terendw zabudowy, majac jednoczesnie na wzgledzie ust. 6
Rozporzgdzenia tj. na uzytkach rolnych klas -1l poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic, o ktdrym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, pofozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytqgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

Weryfikacja poszerzenia obszarow réwniez zostata wykonana przy pomocy wyzej wymienionej
wtyczki APP i tak wyznaczony obszar stanowi element planu ogdlnego.
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11. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Na terenie gminy Suszec nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej, gdyz gmina ma charakter
wiejski, z przewagg powierzchni icharakteru rolniczego i nie wystepuje na niej zwarta, intensywna
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

12. PRZYCZYNY USTALENIE GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne ograniczono do profilu funkcjonalnego stref planistycznych oraz
wskaznikéw obejmujgcych wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Tym samym nie wyznaczono
standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej ze wzgledu na charakter gminy.

13. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAK ROZWOJIU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA

W ART. 138

Zgodnie z art. 13b. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, iz ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:
<1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego;>*

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne ujec¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow waéd srédlgdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

)
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
)

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,

3 Pkt 1 w art. 13b wejdzie w zycie z dn. 1.07.2026 r.
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r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych iplanowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Ustalenia wynikajgce z art. 13b Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajg istotne, dodatkowe uwarunkowania, ktére — obok
wczesniej przeanalizowanych czynnikdw — majg znaczacy wptyw nasposdb ksztattowania stref
urbanistycznych w ramach opracowywanego planu ogdlnego. Zakres wskazanych w przepisie
determinant przestrzennych, funkcjonalnych, srodowiskowych oraz infrastrukturalnych obliguje do ich
szczegbtowego uwzglednienia w procesie planistycznym, w celu zapewnienia spdjnosci rozwoju
przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania zasobami przestrzeni.

Przeprowadzenie rzetelnej i pogtebionej analizy ww. uwarunkowan umozliwi identyfikacje
potencjatu rozwojowego poszczegdlnych obszaréw, jak réwniez pozwoli na sformutowanie
alternatywnych rozwigzan urbanistycznych, w przypadkach, gdy wystepujg istotne ograniczenia
przestrzenne lub ryzyka zwigzane z bezpieczeristwem ludzi i mienia.

W zwigzku z powyzszym, niniejszy rozdziat bedzie poswiecony szczegdétowemu omowieniu
ustalen wynikajgcych z art. 13b, wraz z odniesieniem do ich zastosowania w praktyce planistyczne;.
W czesci koncowe] przedstawiona zostanie syntetyczna konkluzja wskazujgca, w jaki sposdb dane
uwarunkowania zostaty uwzglednione w procesie wydzielania stref planistycznych oraz jak wptynety
na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego.

13.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO

W Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjetym uchwatg nr V/26/2/2016
z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego dla obszaru gminy Suszec zidentyfikowano
nastepujgce uwarunkowania:

1. Celeikierunki polityki przestrzennej:

- Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.1
w szczegdlnosci rozwijanie parkéw przemystowych poza obszarami srodmiejskimi na obszarach
poprzemystowych; rozwijanie i absorpcja innowacji z wykorzystaniem lokalnych potencjatow
w kreowaniu nowych i tradycyjnych gatezi przemystu i ustug),

- Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkaricow — Zapewnienie mieszkaricom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.3 w szczegdlnosci zwiekszanie dostepnosci transportowej do obszaréw
miejskich; zapewnianie dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej,
odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng i gazowa, oraz systemoéw teleinformatycznych
poprzez budowanie, modernizowanie i integrowanie systemow infrastruktury technicznej),

- Cel 3 Przestrzen — Zrownowazone wykorzystanie zasobow s$rodowiska naturalnego
i kulturowego (kierunek 3.1 w szczegdlnosci rekultywacja terendéw zdegradowanych, w tym
likwidowanie nieczynnych sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych stwarzajgcych szczegdlne
zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi; 3.3 w szczegdlnosci wielofunkcyjny rozwdj
na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego),
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Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu (kierunek 4.2 w szczegdlnosci
zwiekszanie udziatu odnawialnych Zrodet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczeristwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym).

2. Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych dla:

- wiejskiego obszaru funkcjonalnego (tu: zréznicowana struktura gminy: rolnictwo w sofectwach
Mizerdow, Kobielice i Kryry, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w Suszcu, le$ne i rekreacyjne
obszary w Rudziczce i Radostowicach, istotny udziat dziatalnosci gorniczej),

- miejskiego obszaru funkcjonalnego Aglomeracji Rybnickiej (tu: pdétnocno—zachodnia czesé
gminy — szczegdlnie sotectwa Suszec i Rudziczka — powigzane funkcjonalnie z Zorami
i Rybnikiem, zurbanizowane, z rozwinietg infrastrukturg techniczng),

- obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych (tu: dolina rzeki Pszczynki w Mizerowie
i Kryrach, kanat Branickiego w Kobielicach i Kryrach oraz rzeka Dokawa w Radostowicach —
objete obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10 i Q100; obecnos¢ zbiornikéw
wodnych i potencjalnych zbiornikdw retencyjnych),

- oObszaru cennego przyrodniczo (tu: rozlegte kompleksy laséw ochronnych w pdtnocno—
wschodniej czesci gminy — m.in. Lasy Kobidrskie; doliny rzek i potokdéw jako korytarze
ekologiczne; obszary z funkcjami przyrodniczymi i krajobrazowymi; brak obszaréw Natura
2000),

- obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (tu: udokumentowane ztoza wegla kamiennego
w rejonie bytej kopalni , Krupinski” — obszar gérniczy ,Suszec IV”; ztoze piasku ,Branica”; tereny
przeksztatcone przez gérnictwo — hatdy i zapadliska),

3. Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego:

CEL . DOKUMENT
INWESTYCIA NAZWA WG DOKUMENTU ZRODLOWEGO L LOKALIZACJA GESTOR
NR ZRODEOWY
BUDOWA SPOINEJ SIECI DROG/TRAS
CEL1, | BUDOWA SIECI DROG/ ROWEROWYCH O ZASIEGU WOJEWODZTWO
SRSTWSL. : -
2,3,4 | TRASROWEROWYCH PONADLOKALNYM WG JEDNOLITYCH SLASKIE
STANDARDOW
CEL], BUDOWA CENTROW ) WOJEWODZTWO
BUDOWA CENTROW PRZESIADKOWYCH. SRSTWSL. . -
2,4 PRZESIADKOWYCH SLASKIE
MODERNIZACIA | SRSTWSL.,
REWITALIZACIA LINII KOLEJOWEJ NR 148 RPOWSL., PszczynA— PKP PLK
CeLl REWITALIZACJA LINII . ) .
PszCzYNA—ZORY. KPK, SLASK ZORY S.A.
KOLEJOWYCH 00

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Plan ogdlny gminy Suszec zostat opracowany z uwzglednieniem obowigzujgcych ustalen Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego, przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa

Slaskiego jako dokument wyznaczajacy kierunki polityki przestrzennej w skali regionalnej. Ustalenia tego

dokumentu stanowig punkt odniesienia dla planowania na poziomie lokalnym, a ich integracja z polityka

przestrzenng gminy Suszec zapewnia spéjnosc dziatan planistycznych w uktadzie terytorialnym.

W szczegdlnosci wzieto pod uwage zasady dotyczgce ksztattowania struktury osadniczej, rozwijania

systemoéw transportowych itechnicznych, ochrony $rodowiska ikrajobrazu kulturowego, a takze

wzmacniania powigzan funkcjonalnych i gospodarczych w ramach Subregionu Centralnego.

Ujecie tych uwarunkowan w Planie ogélnym pozwala na prowadzenie zréwnowazonej gospodarki

przestrzennej zgodnie z celami polityki rozwoju wojewddztwa.
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13.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY | ICH OTULINY

Na obszarze gminy Suszec znajdujg sie: rezerwat przyrody Babczyna Dolina, Park Krajobrazowy
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (opisano w kolejnym podrozdziale 3.10.) i 2 pomniki
przyrody.

REZERWAT ,,BABCZYNA DOLINA”

Na obszarze gminy Suszec wystepuje jeden rezerwat przyrody — Babczyna Dolina — lesny rezerwat
przyrody o powierzchni 76,25 ha. Zawiera naturalne ukfady biocenotyczne charakterystyczne dla dolin
rzecznych. Utworzony zostat 31 stycznia 2002 r. rozporzadzeniem wojewody slgskiego — Rozporzqdzenie
Nr 2/2002 Wojewody Slgskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
obszaru lasu w gminie Suszec (Dz.U. Woj. SI. Nr 4, poz. 216).

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych
i krajobrazowych naturalnych uktadéw biocenotycznych charakterystycznych dla dolin rzecznych
pofozonych w poblizu wododziatu Wisty i Odry, w zachodniej czesci Kotliny Oswiecimskiej.
W dokumentacji opisano dobrze zachowane zbiorowiska lesno — torfowiskowe uksztattowane pod
wptywem waod stagnujgcych i wolnoprzeptywowych, a takze szereg rzadkich roslin naczyniowych,
mszakdéw i watrobowcdw. Stwierdzono tu wystepowanie 2 lesnych i 6 nielesnych w petni wyksztatconych
zespotéw roslinnych oraz jednego zbiorowiska, a mianowicie:

— Juncetum macri — zesp6t situ chudego,

— Hottonietum palustris — zespo6t okreznicy bagiennej,

— Sparganietum minimi — zespot jezogtéwki najmniejszej,

—  zbiorowisko z Juncus bulbosus — jedno z pospolitszych zbiorowisk rezerwatu, z wodng
odmiang situ drobnego,

— Typhetum latifoliae — zespot patki szerokolistnej,

— Caricetum rostratae — szuwar z turzycg dziébkowatg, gtéwny zespdt torfowiskowy,

— Scirpetum silvatici — zespot sitowia lesnego,

— Sphagno squarrosi — Alnetum — ols torfowcowy,

— Calamagrostio villosae — Pinetum — bér trzcinnikowy. *

Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 130 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym jedno
z dwdch pszczynskich stanowisk przytulii skalnej (Galium saxatile). Mszaki sg reprezentowane przez 61
gatunkow, a watrobowce przez 20. Mszaki wystepujg w czterech grupach: naziemne, epifityczne na
drzewach zywych, na drewnie martwym i wodne. Najliczniejszg grupg sg mchy naziemne, najmniej liczng
— wodne. Najwiecej gatunkéw mszakéw stwierdzono w olsie torfowcowym — 51, niewiele mniej — 43
w borze trzcinnikowym.

Siedliska rezerwatu zachowaty sie w postaci zblizonej do naturalnej. Dotyczy to szczegdlnie
drzewostandéw olchowych na siedliskach wtasciwych dla olchy, poniewaz nawet po catkowitym
usunieciu pierwotnego drzewostanu odnowienie mozna byto wykonac réwniez olchg — bo inne gatunki
nie przezywaty. Rowniez do zachowania naturalnoséi przyczynito sie pozostawienie koryta potoku
w stanie naturalnym — bez regulacji. Ochroniono w ten sposdb siedliska lezgce w Scistym korycie potoku

4 https://kobior.katowice.lasy.gov.pl/rezerwaty-przyrody
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przed degradacja, co stato sie w Srodkowym i dolnym biegu Korzerica, Gostyni i Pszczynki, gdzie koryta
zostaty uregulowane, a taras nizszy zamieniony na uzytki zielone, obecnie czesto wtdrnie zalesiany.

PARK KRAJOBRAZOWY CYSTERSKIE KOMPOZYCIE KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH

Skrajnie pdétnocno zachodni fragment gminy Suszec objety jest Parkiem Krajobrazowym Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (CKKRW), ktory zostat utworzony Rozporzgdzeniem nr 181/93
Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (Dz.U. Woj. Kat. z 1993 r. Nr 15 poz. 130), ktdére
nastepnie zostato zmienione Rozporzgdzeniem Nr 37/2000 Wojewody Slgskiego z dnia 28 wrzesnia
2000 r. (Dz.U. Woj. SI. z 2000 r. Nr 35 poz. 548). Obszar parku zajmuje powierzchnie 49 387,04 ha,
pofozong w gminach: Czerwionka-Leszczyny, Gaszowice, Jejkowice, Knuréw, Kornowac, Kuznia
Raciborska, Lyski, Nedza, Orzesze, Pilchowice, Racibérz, Rybnik, So$nicowice, Zory i Suszec
w wojewddztwie Slgskim. Park posiada rowniez otuline o powierzchni 14 010 ha. Celem utworzenia
Parku obejmujacego tereny lesne, obszary rzek i stawéw, upraw polnych i zabudowan jest zachowanie
i ochrona dobr i waloréw przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych, kulturowych i rekreacyjnych.

Teren parku posiada ciekawg rzezbe, na ktérg sktadajg sie wysoczyzny polodowcowe, kemy
i pagdrki morenowe oraz doliny rzeczne z odcinkami wspodtczesnych koryt meandrowych. Unikatowym
zjawiskiem jest kilkanascie typéw wydm, zawierajgcych warstewki zwirowe, dokumentujgce wiejgce
w przesztosci huraganowe wiatry. Rzeka Ruda, stanowigca o$ hydrograficzng parku, zaliczana jest do
ciekawszych rzek meandrujgcych, na terenie wojewddztwa.

Obecnie ocenia sie, ze na terenie Parku wystepuje 46 gatunkow ssakdéw, 15 ptazoéw, 6 gadow, 249
ptakow, kilkaset gatunkow bezkregowcow. Stwierdzono tu ok. 40 zbiorowisk roslinnych lesnych
i niele$nych, a takze 45 gatunkéw roélin chronionych.®

Obszar gminy Suszec niemal w catosci otoczony jest kompleksami lesnymi, stanowigcymi
pozostatos¢ dawnej Puszczy Pszczynskiej. Lasy te petnig istotng funkcje przyrodniczg i srodowiskows,
stanowigc naturalng bariere ograniczajgcg naptyw zanieczyszczen z otaczajgcych aglomeracji miejskich
oraz wspierajgcg utrzymanie korzystnych warunkéw klimatycznych i jakosci powietrza na terenie gminy.

POMNIKI PRZYRODY
Na obszarze gminy Suszec znajduja sie 2 pomniki przyrody.
— wiaz pospolity (Ulmus minor) — Suszec centrum, ul. Sw. Jana 23,

— dab szyputkowy (Quercus robur) — Radostowice Lesniczéwka.

Ponadto, na obszarze gminy zidentyfikowano szereg rzadkich gatunkow roslin i okazéw flory
chronionej. Opisano je w Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Suszec.

Aktualnie nie proponuje sie do objecia ochrong prawng zadnych obszaréw i obiektéw
przyrodniczych na obszarze gminy Suszec.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

Plan ogdlny gminy Suszec uwzglednia istniejgce na jej obszarze formy ochrony przyrody i jej otuliny,
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktualnym stanem
prawnym i przestrzennym. Ochrong objeto w szczegdlnosci tereny cenne przyrodniczo, krajobrazowo

5 https://kobior.katowice.lasy.gov.pl/parki-krajobrazowe
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i ekologicznie, ktére wymagajg zachowania ich wartosci srodowiskowych, a takze zapewnienia ciggtosci
procesow przyrodniczych.

W celu zabezpieczenia ww. obszarowych form ochrony przyrody w Planie ogdlnym ujeto je
(czesciowo) w ramach strefy otwartej - 350, 850, 33S0, 35S0, 3750, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy, w tym inwestycji moggacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Powyzsze wynika wprost
z profilu funkcjonalnego strefy, gdzie profil podstawowy obejmuje: teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, a w ramach profilu dodatkowego w planie ogdlnym ustalono teren
zieleni urzadzonej. Wskaza¢ nalezy, ze ww. strefy SO wykraczajg poza granice obszarowych form
ochrony przyrody, tym samym niejako poszerzajgc strefe zabezpieczong przed presjg inwestycyjna.
Takie rozwigzanie przestrzenne ma na celu ograniczenie presji inwestycyjnej, ochrone réznorodnosci
biologicznej oraz zachowanie integralnosci systemow przyrodniczych.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w projekcie planu ogélnego przyczynia sie do prowadzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej, uwzgledniajgcej zaréwno potrzeby rozwoju gminy, jak
i konieczno$¢ zachowania zasobdéw naturalnych dla przysztych pokolen.

13.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W oparciu o mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej (2020 r.), obszarem narazonym na ryzyko powodziowe w granicach administracyjnych gminy
Suszec jest dolina rzeki Pszczynki. Szczegdlnie istotne zagrozenie wystepuje na terenach potozonych
w poétnocnej czesci sotectwa Mizerdw. Obszary te nalezy kwalifikowaé jako wymagajgce zastosowania
szczegdlnych zasad zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem obowigzujgcego ryzyka
powodziowego. W planowaniu przestrzennym konieczne jest zapewnienie droznosci koryta rzecznego,
zachowanie istniejgcych terendw zalewowych oraz ograniczenie mozliwosci zabudowy w sposob
mogacy pogorszy¢ warunki przeptywu wod wezbraniowych.

Na terenie gminy wystepujg waty przeciwpowodziowe rzeki Pszczynka (przy zachodniej granicy
gminy) oraz od cieku Kanatu Branickiego (potudniowa granica gminy).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W procesie sporzadzania Planu ogdlnego gminy Suszec niezbedne jest uwzglednienie zagrozenia
powodziowego, zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z pdin. zm.) oraz z Ustawq z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdzn. zm.).

Uwarunkowania powodziowe powinny stanowi¢ integralny element Planu ogdlnego gminy Suszec.
Ich wtasciwe rozpoznanie i uwzglednienie w dokumentach planistycznych stanowi podstawe
zréwnowazonego i bezpiecznego rozwoju przestrzennego gminy. Plan powinien uwzgledniaé zaréwno
aspekt ochrony ludnosci, jak i Srodowiska naturalnego, zgodnie z zasadami gospodarki wodnej
i adaptacji do zmian klimatu.

Obszary narazone na powdd? podlegajg ograniczeniom w zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowanie przestrzenne dla takich obszaréw powinno:

— wykluczy¢ lub znaczaco ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w strefach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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— dopuszczac zagospodarowanie tych terendw wytgcznie dla funkcji niskiego ryzyka (np. zielen,
grunty rolne, infrastruktura techniczna);
— przewidywac dziatania zwigzane z renaturyzacjg ciekéw wodnych i ochrong dolin rzecznych;
— zapewniac spéjnosc¢ z dokumentami planistycznymi szczebla krajowego i regionalnego, w tym
z Planem Zarzgdzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla dorzecza Wisty.
Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy Suszec na terenach zagrozonych powodzig wskazano przede
wszystkim tereny otwarte w ramach strefy otwartej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

13.4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na obszarze gminy Suszec gtéwne cieki powierzchniowe — Pszczynka, Ciek Branicki, Dokawa oraz
Korzenica Potudniowa — zostaty poddane czesciowej lub petnej regulacji koryt oraz objete systemami
melioracyjnymi w obrebie ich przebiegu przez teren gminy. Melioracjami objeto rowniez tereny lesne
zlokalizowane w pdétnocno-wschodniej czesci gminy, co miato na celu poprawe stosunkéw wodnych
i zapewnienie efektywnego odwodnienia gruntow. Realizacja tych dziatan ma istotne znaczenie dla
gospodarki wodnej, ochrony przed podtopieniami oraz utrzymania funkcjonalnosci terendw
przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanie rolniczo-lesne.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W ramach opracowywania Planu ogdlnego gminy Suszec szczegdlnego znaczenia nabiera
uwzglednienie istniejgcych systemdw melioracyjnych oraz zmeliorowanych obszardow gruntéw. Zgodnie
z Ustawg Prawo wodne (Dz.U. 2023 poz. 1478 z pdin. zm.) oraz zasadami zréwnowazonego
gospodarowania zasobami wodnymi, planowanie przestrzenne powinno respektowaé istniejgcy
infrastrukture hydrotechniczng i warunki hydrologiczne.

Obszary zmeliorowane stanowig istotny element infrastruktury wodno-gruntowej gminy. Ich
wtasciwe funkcjonowanie ma wptyw na: zapobieganie podtopieniom i lokalnym zalewom, ochrone
trwatosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, zachowanie wartosci
uzytkowej gruntow rolnych i lesnych oraz utrzymanie odpowiedniego poziomu woéd gruntowych.

W kontekscie Planu ogdlnego gminy Suszec, obszary gruntéw zmeliorowanych nalezy objgc
odpowiednimi zapisami planistycznymi, w tym:

— wykluczenie lub ograniczenie zabudowy mogacej naruszy¢ istniejgce systemy melioracyjne;

— ochrona urzadzen melioracyjnych jako elementéw infrastruktury technicznej;

— wprowadzenie zakazéw i ograniczenn dotyczacych zasypywania rowéw melioracyjnych

i naturalnych ciekéw;

— wyznaczenie stref funkcjonalnych, w ktérych utrzymanie stosunkéw wodnych ma priorytetowe

znaczenie (np. w obszarach rolniczo-lesnych);

— wskazanie koniecznosci zachowania lub modernizacji istniejgcych uktadéw melioracyjnych

w studiach wykonalnosci i inwestycjach infrastrukturalnych.
Dlatego tez w Planie ogdlnym gminy Suszec na obszarach tych wskazano przede wszystkim tereny
otwarte w ramach strefy otwartej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Ochrona funkcjonalnosci obszaréw gruntéw zmeliorowanych i infrastruktury melioracyjnej to nie
tylko wymodg prawa wodnego, ale réwniez element strategii przeciwdziatania skutkom zmian klimatu
i zapewnienia trwatosci uzytkowania terenéw. Ich uwzglednienie w polityce przestrzennej gminy ma
kluczowe znaczenie dla bezpieczeristwa mieszkancéw, stabilnosci zabudowy i ochrony zasobow
naturalnych.
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13.5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze gminy Suszec nie wystepujg osuwiska, jak réwniez tereny zagrozone ruchami.

Potencjalnie na takie zjawiska narazone sg najwezsze fragmenty dolin o stromych zboczach.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zasoby wodne podlegajg ochronie, by utrzymac ich jak najlepsza jakos¢ (m.in. ochrona

obszardw zasilania wéd podziemnych), zapewnié¢ ochrone rownowagi biologicznej — (m.in. ochrona

przed nadmierng i niewtasciwg eksploatacjg). Na terenie gminy Suszec zgodnie z danymi Geologa

Wojewddzkiego (Marszatka Wojewddztwa Slaskiego) zlokalizowane sg nastepujace ujecia wdd

podziemnych:

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ~ zasobow wdéd  podziemnych
z utwordw czwartorzedowych w miejscowosci Mizeréw — Sredni Dwér, zatwierdzonej decyzja
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej nr 32/72 z dnia 28 lipca 1972 r. (WAG — 214 B),
ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych
w miejscowosci Mizerow folwark Konraddw, zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojewddzkiej
Rady Narodowej 30/73 z dnia 15 sierpnia 1973 r. (WAG — 575),

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow wadd podziemnych z utwordw czwartorzedowych
w Mizerowie, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 10/79 z dnia 19 marca 1979 r.
(WAG — 725),

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych otw.
nr H-3 w Suszcu, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 19/89 z dnia 28 grudnia
1989 r., oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworow
czwartorzedowych w miejscowosci Suszec, zatwierdzonej decyzjag Wojewody Katowickiego
nr 63/85 z dnia 16 listopada 1985 r. i wg Sprawozdania z wykonania studni zastepczej nr 1a
w obrebie ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych KWK, Krupinski” w Suszcu,
opracowanego w 1992 r. (WAG — 265),

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrologicznej dla ujecia wody podziemnej z utwordw
czwartorzedowych w miejscowosci Suszec, opracowanej w 1987 r., (WAG — 951/3),

ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
z poziomu czwartorzedowego studni gtebinowej S-1 w Kryrach, zatwierdzonej decyzjg Starosty
Pszczynskiego z dnia 28 kwietnia 2004 r., znak: RO.752-8/04 (WAG —2199),

ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony —teren ochrony bezposredniej wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdd podziemnych
z poziomu czwartorzedowego studni gfebinowej S-1 w Suszcu, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Pszczyriskiego z dnia 7 maja 2004 r., znak: RO.752-10/04 (WAG — 2209),
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- ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych (studni wierconej SW-1) wykonanego na terenie boiska sportowego
w Radostowicach przy ul. Debowej, zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczyriskiego z dnia 31
pazdziernika 2012 r., znak: RO-V.6531.5.2012 (WAG — 3514),

- ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
ujecia wdd podziemnych otworem wiertniczym Kr-1 ujimujgcym warstwe wodonosng w obrebie
utworow czwartorzedowych w miejscowosci Kryry, zatwierdzonej decyzjg Starosty
Pszczynskiego z dnia 22 lipca 2014 r., znak: RO-111.6531.3.2014 (WAG —3729),

- ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgca zasoby eksploatacyjne ujecia wdd
podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego SW-1 w miejscowosci Kryry na dziatce
nr 475/47, zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczynskiego z dnia 26 lutego 2019 r., znak: RO-
[1.6531.1.2019 (WAG —4301),

- ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne
uje¢ wdd podziemnych z utwordw czwartorzedowych sktadajgcego sie z czterech studni
gfebinowych nr S1, S2, S3, S4 zlokalizowanych przy ul. Pszczyriskiej w Suszcu (dziatka nr
4365/474), zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczynskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 r., znak:
RO-111.6531.2.2020 (WAG — 4500).

Jak wskazano w piémie Geologa Wojewddzkiego (Marszatka Wojewddztwa Slaskiego) z dnia

29 kwietnia 2025 r. (znak pisma: OE-RG_GI.KW-00548/25), brak ustanowionych stref ochrony

obejmujgcych teren ochrony posrednie;.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478, z péin. zm.). Strefy
te zostaty wyznaczone w celu ochrony jakosci zasobdw wodnych oraz zapewnienia bezpieczenstwa
dostaw wody pitnej dla ludnosci.

Uwzglednienie tych obszaréw w planie ogdlnym pozwala na skuteczne zabezpieczenie zasobdw
wod podziemnych wykorzystywanych do zaopatrzenia wwode, a takze zapewnia zgodnosc
z dokumentacjg hydrogeologiczng i wymaganiami wynikajgcymi z decyzji administracyjnych wydanych
przez wtasciwe organy. Jednak ze wzgledu na charakter planu ogdlnego ijego zakres uwzglednienie
powyzszych uwarunkowan ogranicza sie do wskazania wyzej wymienionych stref w czesci uzasadnienia.

W planie ogdlnym tereny istniejgcych uje¢ wody uje¢ to w ramach poszczegdlnych stref
planistycznych. Wskazaé nalezy, ze dla czesci ujec¢ zaniechano eksploatacji, jednak na obecnym etapie
brak jest szczegdtowych dokumentacji dotyczacych likwidacji ujec.

13.7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) wskazuje
w art. 120, iz zapewnieniu odpowiednie]j jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ochronie zasobdéw wodnych, stuzy ustanawianie (poza strefamiochronnymiuje¢ wody)
obszaréw ochronnych zbiornikéw wad srodlgdowych, zwanych dalej ,,obszarami ochronnymi”.

Obszary ochronne to obszary, naktdérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéow lub korzystania z wéd, w celu ochrony zasobdw tych wéd przed degradacja.
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Wojewoda, na wniosek Wod Polskich, ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego,
wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wod na terenie
obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.
Na obszarze gminy Suszec identyfikuje sie:
— Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 345 — Zbiornik Rybnik wraz z proponowanym obszarem
ochronnym wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwiqgzku z ustanowieniem obszardw ochronnych lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik
— dawnego Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 345 — Rybnik, zatwierdzonej decyzjg
Ministra Srodowiska, znak: DGKII.4731.86.2015.AW z dnia 7 marca 2016 r. (WAG —3937),
— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 346 wraz z proponowanym obszarem ochronnym
wg Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Gtédwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 346 ,Pszczyna”, zatwierdzonego decyzja Ministra Srodowiska znak: 731-
40/6907/55538/11/MJ z dnia 15 grudnia 2011 r. (WAG — 3404).

Ww. GZWP i LZWP nie posiadajg ustanowionych obszardéw ochronnych.

Ponadto, na obszarze gminy wystepuje okofo 25 niewielkich stawdw hodowlanych o tgcznej
powierzchni niemal 20 ha. Poza stawami hodowlanymi na potoku spod Sikowca usytuowano kompleks
stawdéw nalezgcych do osrodka rekreacyjnego ,Gwarus”. Ogdlna powierzchnia wszystkich zbiornikdw
wodnych na obszarze gminy wynosi okoto 29 ha, co stanowi okoto 0,4% powierzchni gminy Suszec.
Dla zbiornikéw wdéd powierzchniowych nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wad
$rédlgdowych.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

Powyzsze uwzgledniono poprzez wskazanie granic Gtoéwnego Zbiornikéw Waéd Podziemnych
i Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych w czesci graficznej uzasadnienia. Dalsze doprecyzowanie
zapisow mozliwe jest na etapie opracowania planu miejscowego lub stosownych decyzji wydanych
na podstawie planu ogdlnego.

13.8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie wskazuje sie w granicach gminy:

— obszar gérniczy ,Pawtowice 1” o statusie aktualnym, nr w rejestrze 1/1/129, obszar w ztozu
,Pawtowice 1” WK 10515 — wegiel kamienny.

— teren goérniczy ,Pawtowice 1” o statusie aktualnym, nr w rejestrze 1/1/129, teren w ztozu
,Pawtowice 1” WK 10515 — wegiel kamienny.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono lokalizacje aktualnego obszaru gérniczego
~Pawlowice 1”, wktéorym prowadzona jest eksploatacja wegla kamiennego. Ztoze to posiada
udokumentowane  zasoby kopaliny ifunkcjonuje napodstawie obowigzujgcych  decyzji
administracyjnych oraz koncesji wydobywcze;.

Ujecie obszaru i terenu gorniczego w strukturze planu ogdlnego jest zgodne z przepisami ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r.— Prawo geologiczne i gornicze, a takze odpowiada wymogom zrownowazonego
gospodarowania ztozami kopalin o znaczeniu regionalnym. W planie uwzgledniono ograniczenia
wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci wydobywczej, wtym zakazy lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego kolidujgcego z funkcjg gorniczg, a takze koniecznos$¢ ochrony
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istniejgcej infrastruktury izasobdw geologicznych. Ujecie tych uwarunkowan w planie ogdlnym

zapewnia spéjnosc¢ polityki przestrzennej gminy z politykg surowcowg oraz umozliwia bezpieczne

i racjonalne funkcjonowanie sektora wydobywczego na jej obszarze.

13.9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie gminy Suszec zarejestrowano czternascie zt6z surowcow mineralnych (aktualnosc

na podstawie kart zt6z na 31 grudnia 2024 r.):

1.

Ztoze wegla kamiennego , Studzionka-Mizeréw” (WK 311) potozone w potudniowej czesci gminy
i obejmujace Kryry, wschodnig czes¢ Mizerowa oraz zachodnig cze$c¢ Kobielic. Ztoze zajmuje
powierzchnie 1 400,0 ha i dotyczy wegla kamiennego. Migzszos$¢ ztoza wynosi $rednio 15,0 m.
Zasoby geologiczne ztoza zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr D/kzk/EZD/6781/97/2002
wg stanu na dzien 01 stycznia 1995 r. okreslono na 180 000,0 tys. ton. Brak aktualnego obszaru
gorniczego i terenu gorniczego. Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.

Ztoze wegla kamiennego ,Zory-Suszec” (WK 314) obejmujace sotectwo Rudziczka, niemal cate
sofectwo Suszec oraz pétnocne fragmenty sotectw Kryry i Kobielice. Ztoze zajmuje powierzchnie
3 744,23 ha i dotyczy wegla kamiennego. Migzszo$¢ ztoza (zgodnie z dokumentacjg) wynosi od
668,5m do 9455m, Sdrednio 850,0m. Zasoby geologiczne ztoza zatwierdzone
decyzjg/zawiadomieniem nr DGK-VIII.4741.2.2015.A) wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r.
okreélono na 888 173,0 tys. ton. Brak aktualnego obszaru gérniczego i terenu gorniczego.
Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.

Ztoze wegla kamiennego , Krupinski” (WK 315) obejmujgce srodkowe i pétnocne czesci sotectw
Rudziczka i Suszec. Ztoze zajmuje powierzchnie 3 378,0 ha i dotyczy wegla kamiennego. Zasoby
geologiczne ztoza zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem nr DGK-VIII.4741.7.2018.A) wg stanu
na dzien 31 marca 2017 r. okreslono na 1 102 946,0 tys. ton. Zasoby geologiczne poza filarami
ochronnymi zatwierdzone koncesjg nr 3/2013 wg stanu na 31 grudnia 2011 roku wynosza
696 158 tys. ton. Minister Srodowiska wydat koncesje na wydobywanie surowca w dniu
22 marca 2013 r. nr 3/2013 z terminem waznosci do 31 grudnia 2030 r. Uzytkownikiem ztoza
jest Spotka Restrukturyzacji Kopalr S.A. Eksploatacja ztoza zostata zaniechana 31 marca 2017 r.
Obszar i teren gorniczy zostaty zniesione.

Ztoze wegla kamiennego ,Kobidr-Pszczyna” (WK 373) obejmujgce pdétnocno wschodnig czesc¢
gminy w Lasach Kobidrskich, sofectwo Radostowice oraz wschodnig cze$¢ sotectwa Kobielice.
Ztoze zajmuje powierzchnie 17 200,0 ha i dotyczy wegla kamiennego. Migzszos¢ ztoza (zgodnie
z dokumentacjg) wynosi srednio 16,5 m. Zasoby geologiczne bilansowe ztoza zatwierdzone
decyzjg/ zawiadomieniem nr Dg/kzk/ZW/6728/97/99 wg stanu na dziert 31 grudnia 1994 r.
okreslono na 3063 506 tys. ton. Brak aktualnego obszaru gorniczego i terenu goérniczego.
Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.

Ztoze wegla kamiennego ,Pawtowice” (WK 388) obejmujgce potudniowo wschodnig czesé
sofectwa Mizerdow. Ztoze zajmuje powierzchnie 2 620,0 ha i dotyczy wegla kamiennego. Zasoby
geologiczne ztoza (bilansowe) zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem nr DGkzk-479-
38/7634/6595/05/EZD wg stanu na dziert 31 grudnia 2004 r. okreslono na 191 950,0 tys. ton.
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Brak aktualnego obszaru gorniczego i terenu gérniczego. Nie wydano koncesji na wydobywanie
surowca.

Ztoze wegla kamiennego ,Warszowice-Pawtowice Pétnoc” (WK 389) obejmujgce pdtnocno
zachodnig cze$¢ sotectwa Mizerdw, zachodnig czes¢ sotectwa Kryry i potudniowo zachodnia
cze$¢ sotectwa Suszec. Ztoze zajmuje powierzchnie 2 764,36 ha i dotyczy wegla kamiennego.
Zasoby geologiczne ztoza (bilansowe) zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DGiKGkzk
4741-91/8079/1994/11/AW wg stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. okreslono na 162 961 tys.
ton. Brak aktualnego obszaru gdérniczego i terenu goérniczego. Nie wydano koncesji na
wydobywanie surowca.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Suszec” (KN 4422) potozone w Suszcu we wschodniej czesci terenu
zajmowanego przez Spétke Restrukturyzacji Kopaln S.A. oddziat KWK Krupinski. Ztoze zajmuje
powierzchnie 33,7 ha idotyczy plejstoceniskiego piasku. Migzszos¢ ztoza (zgodnie
z dokumentacjg) wynosi od 4,3m do 14,7 m, s$rednio 10,4 m. Zasoby geologiczne ztoza
zatwierdzone decyzja/ zawiadomieniem nr SM/012/2853/73 wg stanu na dzief 1 stycznia
1973 r. okreslono na 5 958,0 tys. ton. Brak aktualnego obszaru gérniczego i terenu gorniczego.
Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Suszec lll” (KN 6000) potozone w pdtnocno-wschodnim obszarze
budowli krajobrazowej (potocznie zwana hatdg bytej KWK Krupinski). Ztoze zajmuje
powierzchnie 6,756 ha i dotyczy plejstocenskiego piasku. Migzszo$¢ ztoza (zgodnie
z dokumentacjg) wynosi od 7,6 m do 11,1 m, $rednio 9,7 m. Brak zasobdw geologicznych i
przemystowych. Eksploatacja byta prowadzona od sierpnia 1994 roku i zostata zaniechana. Brak
aktualnego obszaru gorniczego i terenu gérniczego.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Rudziczka” (KN 6001) potozone na pdtnocny zachdéd od budowli
krajobrazowej, przy ul. Woszczyckiej (po obydwu stronach drogi). Ztoze zajmuje powierzchnie
3,5 ha i dotyczy piasku. Migzszos$¢ ztoza (zgodnie z dokumentacjg) wynosi od 10,1 m do 13,7 m,
$rednio 11,0 m. Zasoby geologiczne ztoza (bilansowe) zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem
nr Ek.V.4-8513/7/93 wg stanu na dzieri 31 sierpnia 1993 r. okreslono na 667,8 tys. ton. Brak
aktualnego obszaru gorniczego i terenu gérniczego. Nie wydano koncesji na wydobycie.

Ztoze wegla kamiennego ,Pawtowice 1” (WK 10515) obejmujgce potudniowo zachodnig czes¢
sofectwa Mizerdw. Ztoze zajmuje powierzchnie 1 500,0 ha i dotyczy wegla kamiennego. Zasoby
geologiczne ztoza (bilansowe) zatwierdzone decyzja/ zawiadomieniem nr DGkzk-479-
39/7737/8058/07/EZD wg stanu na dzieri 31 grudnia 2006 r. okre$lono na 294 157,0 tys. ton,
a zasoby przemystowe okre$lono na 83 956,0 tys. ton zgodnie z koncesjg Ministra Srodowiska
z dnia 21 czerwca 2012 nr 3/2012 z terminem waznosci do 31 grudnia 2051 r. Obszar gorniczy
Pawtowice 1 zatwierdzit Minister Srodowiska decyzjg nr 3/2012 z dnia 21 czerwca 2012 r.
Uzytkownik ztoza: Jastrzebska Spdtka Weglowa S.A.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Suszec A” (KN 13477) potozone w Starym Suszcu miedzy ulicami
Zgonska i Krélowka. Ztoze zajmuje powierzchnie 0,785 ha i dotyczy piasku. Migzszos¢ ztoza
(zgodnie z dokumentacjg) wynosi od 5,4 do 12,0 m, $rednio 7,6 m. Zasoby geologiczne piasku
zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem nr RO.V.751-4/09 wg stanu na dzieri 31 grudnia 2008 r.
okreslono na 102,0 tys. ton. Brak aktualnego obszaru goérniczego i terenu goérniczego.

Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.
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12. Ztoze kruszywa naturalnego ,Stary Suszec” (KN 13993) potozone w podtnocnej czesci sotectwa
Suszec, przy ul. Kréléwka i Poprzecznej, przy granicy z Miastem Orzesze. Ztoze zajmuje
powierzchnie 2,75ha i dotyczy plejstoceniskich iholoceniskich piaskéw. Migzszos¢ ztoza
(zgodnie z dokumentacjg) wynosi od 5,5 m do 7,5 m. Zasoby geologiczne ztoza zatwierdzone
decyzjg/ zawiadomieniem nr OS.RG.KW-00527/09 wg stanu na dzien 31 grudnia 2009 r.
okreslono na 323,05 tys. ton. Brak aktualnego obszaru gérniczego i terenu goérniczego. Nie
wydano koncesji na wydobywanie surowca.

13. Ztoze kruszywa naturalnego ,Branica” (KN 16587) potozone w dolinie cieku Branickiego na
poétnoc od drogi wojewddzkiej 935 w potudniowej czesci Suszca i po zachodniej stronie Lasow
Kobidrskich. Ztoze zajmuje powierzchnie 14,0 ha i dotyczy czwartorzedowego piasku oraz torfu
dla celéw rolniczych. Migzszos¢ ztoza (zgodnie z dokumentacjg) wynosi od 6,4 m do 10,05 m.
Zasoby geologiczne ztoza zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem nr 109/05/2013 wg stanu
na dzient 31 grudnia 2012 r. okreslono na 2 133,64 tys. ton w przypadku piasku i 286,27 tys. t
w przypadku torfu. Brak aktualnego obszaru goérniczego iterenu goérniczego. Nie wydano
koncesji na wydobywanie surowca.

14. Ztoze kruszywa naturalnego , Rudziczka-J” (KN 18615) potozone w Rudziczce miedzy ul. Szkolng
i linig kolejowa nr 148 Zory - Pszczyna. Ztoze zajmuje powierzchnie 8,406 ha i dotyczy piaskdw.
Migzszos¢ ztoza (zgodnie z dokumentacjg) wynosi od 2,9 m do 11,4 m, Srednio 8,8 m. Zasoby
geologiczne ztoza zatwierdzone decyzjg/ zawiadomieniem nr SR-V-7414/4/19/01 wg stanu
na dzien 31 grudnia 2001 r. okreslono na 1271,3 tys. t. Brak aktualnego obszaru gorniczego
i terenu gorniczego. Nie wydano koncesji na wydobywanie surowca.

Brak danych natemat komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazyndw substancji.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono lokalizacje udokumentowanych ztéz kopalin. Ztoza
te posiadajg potwierdzone zasoby geologiczne i sg objete ewidencjg zt6z prowadzong przez witasciwy
organ administracji geologicznej.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, obszary
te traktowane sg jako tereny o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki surowcowej, co skutkuje
koniecznoscig ich ochrony przed trwatg zabudowa oraz zagospodarowaniem, ktére mogtoby
uniemozliwi¢ lub utrudnic przysztg eksploatacje zasobow.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.) w planie ogdlnym okresla sie rozwigzania majace na celu zachowanie
dostepnosci do ztéz kopalin. W zwigzku z powyzszym, w planie ogdélnym wyznaczono strefe gérnictwa
w rejonie zt6z piasku i zwiru Rudziczka oraz Branica, a takze odpowiednie strefy z ograniczeniami
w zakresie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania gruntéw, w celu zapewnienia ochrony zasobdéw
geologicznych oraz zgodnosci z politykg surowcowg panstwa. Ujecie tych uwarunkowan w dokumencie
planistycznym ma na celu zachowanie potencjatu eksploatacyjnego gminy oraz wspieranie rozwoju
sektora wydobywczego w sposdb zréwnowazony i bezpieczny.

Zaznacza sie, iz na etapie opiniowania planu ogdlnego Geolog Wojewddzki zwrdcit uwage
na konieczno$¢ zapewnienia ochrony udokumentowanych zt6z kopalin poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji obiektéw trwale zwigzanych z gruntem. Wskazano, ze ,,dopuszczenie do powstania obiektow
budowlanych trwale zwigzanych z gruntem w granicach ztoza jest sprzeczne z zasadg ochrony zt6z2”.
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Podkreslono réwniez potrzebe zachowania mozliwosci przysztej eksploatacji zasobdw oraz
niedopuszczania zagospodarowania moggcego jg utrudnia¢ lub uniemozliwiaé. Ponadto zalecono
rozwazenie wyznaczenia stref gérnictwa obejmujacych udokumentowane ztoza kopalin oraz dokonanie
rozliczenia zasobow w przypadku zt6z wyeksploatowanych lub niedostepnych do wydobycia.

13.10.0OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEIJ

Na obszarze gminy Suszec brak obszarow uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.11.7ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTOGRYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R.
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (Dz. U. Z 2022 R. POz. 840 0RAZ Z 2023 R. POZ.
951, 168811904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA

KULTURY WSPOtCZESNE!

ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Zgodnie z Ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami rejestr
zabytkéw prowadzi wojewddzki konserwator zabytkow.

Na terenie gminy Suszec w rejestrze zabytkdw nieruchomych znajduje sie 10 obiektéw, ktére

wskazano w ponizszej tabeli.
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TABELA 4. ZABYTKI NIERUCHOME GMINY SUSZEC WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

WPIS DO REJESTRU
(ORGAN, DATA, NR NUMER KATASTRU
AKTUALNY NR
NR REJESTRU, DECYZJI) » * UJAWNIONO WPIS
L.p. REJESTRU PRZEDMIOT OCHRONY ZAKRES OCHRONY MIEIscowos¢ ADRES
WOIEWODZTWO | * W TYM: ZMIANY DECYZI, DO REJESTRU W
(W WoJ. SLASKIM)
SPROSTOWANIA, NADANIE KATASTRZE
NOWEGO NUMERU, ITD.
453/60 WKZ, dn. 14.12.1965, . S
! katowickie | KLIIl-z-12/1/397/65 spichlerz MizeRow ul. Lipki 2
524/65 WKZ, dn. 20.01.1966, ) ) ul. Wyzwolenia
2 katowickie Kl.Ill-2-12/1/64/66 budynek mieszkalny nr 63 obiekt KRYRY 125
zespot zabudowan
3 525/65 WKZ, dn. 20.01.1966, | ofic r]:(a)l'\t,\;\j/vrcé?;/rchZamek zespot SUSZEC ul. $w. Jana
katowickie | KlIll-z-12/1/211/66 Y -y P SW
- stodota /dawny browar
gorzelniany/
526/65 WKZ, dn. 20.01.1966, stodota drewniana przy ) ul. Wyzwolenia
4 katowickie | KLIll-2-12/1/66/66 domu nr 128 obiekt KRYRY 128
528/65 WKZ, dn. 20.01.1966, , )
5 katowickie KL.Ill-2-12/1/68/66 dwor obiekt Rubpziczka ul. Szkolna 7
532/65 WKZ, dn. 07.02.1966, ) ) ,
6 katowickie KLIllz-12/1/111/66 budynek mieszkalny obiekt SUSZEC ul. $w. Jana 92-94
527/65
7 zob. katowickie WKZ, dn. 20.01.1966, stodota drewniana przy obiekt KRYRY ‘)
A/750/2021 A/750/2021 KI.IIl-z-12/1/67/66 domu nr 146
$laskie
WKZ, dn. 07.02.1966,
531/65 KLIl-z-12/1/110/66
katowickie . . , )
3 A/899/2021 SWKZ, dn. 05.11.2021 | plebania par§f|a|na pW. Sw. obiekt SUSZEC Ul éw. Jana 55 dz. 2466/351 i
£/899/2021 K- Stanistawa 4116/284
s RD.5130.169.2021.MB
$laskie

- pismo z nowym nr
rej.
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WPIS DO REIESTRU
(ORGAN, DATA, NR NUMER KATASTRU
AKTUALNY NR
NR REJESTRU, DECYZJI) » * UJAWNIONO WPIS
L.p. REJESTRU " PRZEDMIOT OCHRONY ZAKRES OCHRONY MiEiscowosé ADRES
. WOIEWODZTWO W TYM: ZMIANY DECYZII, DO REJESTRU W
(w wol. SLASKIM)
SPROSTOWANIA, NADANIE KATASTRZE
NOWEGO NUMERU, ITD.
WKZ, dn. 14.12.1965,
452/60 KLI1-z-12/1/396/65
katowickie | « L
9 A/901/2021 SWKZ, dn. 05.11.2021 oficyna dworska obiekt MIzEROW Ul: Lipki 2 ) 155/6'. Obr,' 0003
A/901/2021 K- (obecnie ul. Lipki 4) Mizerdéw
, . RD.5130.170.2021.MB
$laskie .
- pismo z nowym nr
rej.
WKZ, dn. 14.12.1965,
451/65 KL.11I-z-12/1/395/65
katowickie p obiekt wraz z
10 A/902/2021 SWKZ, dn. 15.11.2021 dwor /zarzgdcowka/ najblizszym MIZEROW ul. Lipki 2 154/6’. obr,. 0003
A/902/2021 K- otoczeniem Mizerow
Slaskie RD.5130.171.2021.MB

- pismo z nowym nr
rej.
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TABELA 5. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

NR STANOWISKA W MIEJISCOWOSCI/

L.p. Mieiscowosé CHRONOLOGIA
NA OBSZARZE, OBSZAR AZP
POZNE SREDNIOWIECZE
1 KOBIELICE AZP 103-46/3 CZASY NOWOZYTNE
2 KOBIELICE AZP 103-46/4 CZASY NOWOZYTNE
POZNE SREDNIOWIECZE
3 KRYRY AZP 103-45/7 CZASY NOWOZYTNE
4 KRYRY AZP 103-45/8 CZASY NOWOZYTNE
5 MizEROW AZP 104-45/1 CZASY NOWOZYTNE
) POZNE SREDNIOWIECZE
6 MizErOW AZP 104-45/2 CZASY NOWOZYTNE
7 RADOSTOWICE AZP 103-46/5 CZASY NOWOZYTNE
8 RADOSTOWICE AZP 103-46/6 CZASY NOWOZYTNE
POZNE SREDNIOWIECZE
9 RADOSTOWICE AZP 103-46/7 CZASY NOWOZYTNE
10 RADOSTOWICE AZP 103-46/8 CZASY NOWOZYTNE
11 RuDzICZKA AZP 103-45/5 CZASY NOWOZYTNE
POZNE SREDNIOWIECZE
12 SUSZEC AZP 102-45/6 CZASY NOWOZYTNE
13 SUSZEC AZP 102-45/7 CZASY NOWOZYTNE
14 SUSZEC AZP 103-45/6 CZASY NOWOZYTNE
15 Suszec AZP 103-46/1 CZASY NOWOZYTNE
16 Suszec AZP 103-46/2 CZASY NOWOZYTNE

Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice” Sp. z o.0.



PLAN OGOLNY GMINY SUSZEC

ZABYTKI NIERUCHOME, ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIE) EWIDENCII ZABYTKOW, POSTULOWANE DO WPISU DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

TABELA 6. ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIE) EWIDENCI ZABYTKOW DLA TERENU GMINY SUSZEC

Lp. ADRES OBIEKT

1 Kobielice, ul. Gajowa 5 budynek mieszkalny i gospodarczy

2 Kobielice, ul. Graniczna obok nr 32 siedlisko

3 Kobielice, ul. Jana Pawta Il 26 siedlisko

4 Kobielice, ul. Lesna 15 siedlisko — budynek mieszkalny z gospodarczym

5 Kobielice, ul. Graniczna 2 Szkota ewangelicka — obecnie ewangelicki dom parafialny

6 Kobielice, ul. Sportowa 7 siedlisko — budynek z gospodarczym, stodota

7 Kobielice, ul. Sportowa 20 siedlisko — budynki gospodarcze wraz ze stodotg

8 Kobielice, ul. Topolowa 25 stodota

9 Kobielice, ul. Topolowa 31 siedlisko — dawny dom mieszkalny i stodofa

10 Kobielice, ul. Topolowa 71 siedlisko — budynek mieszkalno-gospodarczy

11 Kobielice, ul. Topolowa 71 stodota w zabudowie siedliska

12 Kobielice, ul. Topolowa 81 siedlisko

13 Kobielice, ul. Wiejska 13 budynek mieszkalny

14 Kobielice, ul. Wiejska 22 budynek mieszkalny

15 Kobielice, ul. Wiejska 44 siedlisko — budynek gospodarczy

16 Kryry, ul. Franciszka Klimy spichlerz w dawnym majatku ksigzecym

17 Kryry, ul. Franciszka Klimy 25 oficyna w folwarku ksigzecym — obecnie budynek mieszkalny

18 Kryry, ul. Franciszka Klimy 25c—25e budynek mieszkalny w dawnym majatku ksigzecym

19 Kryry, ul. Franciszka Klimy 28 zarzgdcéwka w dawnym majatku ksigzecym

20 Kryry, ul. Franciszka Klimy 30 obora | w dawnym majatku ksigzecym

21 Kryry, ul. Franciszka? Klimy pomiedzy obora Il w dawnym majatku ksigzecym
nr28i30

22 Kryry, ul. Krotka 1 budynek mieszkalno-gospodarczy w zabudowie siedliska

23 Kryry, ul. Nierad 31 budynek gospodarczy

24 Kryry, ul. Nierad 33 budynek mieszkalny i gospodarczy

25 Kryry, ul. Nierad 49 budynek mieszkalny i gospodarczy

26 Kryry, ul. Nierad 51 budynek mieszkalny i gospodarczy

27 Kryry, ul. Nierad 96 budynek mieszkalny

28 Kryry, ul. Pocztowa 3-5 budynek mieszkalny

29 Kryry, ul. Rolnicza cmentarz parafialny rzymskokatolicki

30 Kryry, ul. Wilcza 15 budynek mieszkalny i stodota w zabudowie siedliska

31 Kryry, ul. Wyzwolenia 83 budynek mieszkalny

32 Kryry, ul. Wyzwolenia 85 budynek mieszkalny

33 Kryry, ul. Wyzwolenia 138 Kosciot parafialny pod wezwaniem $w. Karola Boromeusza

34 Kryry, ul. Wyzwolenia 162 budynek mieszkalny

35 Kryry, ul. Wyzwolenia 169 budynek mieszkalny

36 Kryry, ul. Wyzwolenia 187 budynek mieszkalno-gospodarczy

37 Kryry, ul. Wyzwolenia 191 budynek mieszkalny — obecnie gospodarczy

38 Kryry, ul. Wyzwolenia 197 budynek mieszkalny

39 Kryry, ul. Wyzwolenia 201 dom i budynek gospodarczy

40 Mizerdw, ul. Boczna 4 budynek mieszkalny
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Lp. ADRES OBIEKT

41 Mizerdw, ul. Boczna 7 budynek mieszkalny

42 Mizerow, ul. Hetmaniok 10 obora w zespole folwarku ,Konradow”

43 Mizerow, ul. Lipki 4 obora w zespole folwarcznym

44 Mizerdow, ul. Nadrzeczna 32 siedlisko

45 Mizerdw, ul. Nadrzeczna 46 budynek mieszkalny i gospodarczy

46 Mizerdw, ul. Wyzwolenia 268 karczma — obecnie dom

47 Mizerdw, ul. Wyzwolenia 336 budynek mieszkalny w zespole folwarku ,Sredni dwér”

48 Mizerdw, ul. Wyzwolenia 338 budynek

49 Radostowice, ul. Bartnicza 3 budynek mieszkalny

50 Radostowice, ul. Dworcowa 122 budynek mieszkalny

51 Radostowice, ul. Dworcowa 135 budynek mieszkalny i gospodarczy

52 Radostowice, ul. Dworcowa 138 budynek stacji kolejowej

53 Radostowice, ul. Dworcowa 140 lesniczéwka

54 Radostowice, ul. Dworcowa 140 zabudowa gospodarcza lesniczéwki

55 Radostowice, ul. Porebska 7-9 budynek mieszkalny, gospodarczy, spichlerz

56 Radostowice, ul. Porebska 24 dom mieszkalny w zabudowie siedliska

57 Radostowice, ul. Porebska 24 stodota w zabudowie siedliska

58 Radostowice, ul. Porebska 25 siedlisko — budynek mieszkalny i gospodarczy

59 Radostowice, ul. Pszczyriska 210 zespot dawnej goszg;:lglozdt:rjcdz\;r;liiem mieszkalnym i

60 Radostowice, ul. Studzienka 23 siedlisko — budynek mieszkalny i gospodarczy

61 Radostowice, ul. Wysoka 8 budynek mieszkalno-gospodarczy

62 Radostowice, ul. Wysoka 17 siedlisko — budynek mieszkalny i gospodarczy

63 Rudziczka, ul. Szkolna 7 Park Dworski

64 Suszec, ul. Branica 1 lesniczowka ,,Na Branicy”

65 Suszec, ul. Na Grabowki 3 budynek gospodarczy

66 Suszec, ul. Na Grabowki 31 klasztor Sidstr Boromeuszek

67 Suszec, ul. Pszczyriska 116 budynek gospodarczo-mieszkalny, tzw. Branicki Dworek

68 Suszec, ul. Stacyjna 1 budynek stacji kolejowej

69 Suszec, ul. Szkolna 169 zagroda — dom, budynek gospodarczy i stodota

70 Suszec, ul. Szkolna 178 zagroda —dom, budynek gospodarczy i stodota

71 Suszec, ul. Sw. Jana cmentarz parafialny

72 Suszec, ul. Sw. Jana 19 budynek mieszkalny w zespole folwarcznym

73 Suszec, ul. Sw. Jana 19 suszarnia w zespole folwarcznym — obecnie budynek gospodarczy

74 Suszec, ul. Sw. Jana 36 budynek mieszkalny

75 Suszec, ul. $w. Jana 55 kosciét parafialny pod wezwaniem $wietego Stanistawa Biskupa i
Meczennika

76 Suszec, ul. Sw. Jana 57 organistéwka (obok plebanii)

77 Suszec, ul. Sw. Jana 60 karczma — obecnie budynek mieszkalno-ustugowy

78 Suszec, ul. Sw. Jana 67 budynek gospodarczy
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TABELA 7. ZABYTKI MALEJ ARCHITEKTURY ZNAJIDUJACE SIE W WOJEWODZKIE) EWIDENCII ZABYTKOW DLA TERENU GMINY

SUSZEC
Lp. ADRES OBIEKT
1 Kobielice, przy zbiegu ul. Jana Pawta Il i Panskiej krzyz kamienny
2 Kobielice, przy zbiegu ul. Pszczyniskiej i Lesnej krzyz kamienny
3 Kobielice, ul. Wiejska (naprzeciw nr 20) krzyz kamienny
4 Kryry, ul. Nierad (obok nr 52) krzyz kamienny
5 Kryry, przy zbiegu ul. Skotniczej i Nierad krzyz kamienny
6 Mizerow, ul. Borki 7 kapliczka
7 Mizerdw, ul. Mleczna (naprzeciw nr 10) krzyz kamienny
8 Mizerdow, ul. Nadrzeczna obok nr 100 krzyz
9 Mizerdw, ul. Wyzwolenia 252 krzyz
10 Mizerdéw, ul. Wyzwolenia 397 kapliczka stupowa
11 Radostowice, przy zbiegu ul. Pszczynskiej i Dworcowej krzyz kamienny
12 Rudziczka, ul. Ksiedza Jozefa Barona 23 krzyz kamienny
13 Rudziczka, przy zbiegu ul. Ksigdza Jozefa Barona i krzys
Woszczyckiej
14 Suszec, ul. Akacjowa kapliczka $w. Anny ,Na Sikowcu”
15 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Brzozowej kapliczka stupowa
16 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Skromnej krzyz kamienny
17 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Szkolnej krzyz kamienny
18 Suszec, na zbiegu ul. Krélowki i Zgonskiej drewniany krzyz z metalowg pasyjka
19 Suszec, na zbiegu ul. Pszczynskiej i Stawowej krzyz
20 Suszec, ul. Sw. Jana (obok nr 38) kapliczka architektoniczna
21 Suszec, ul. Sw. Jana 46 kapliczka stupowa
22 Suszec, ul. Sw. Jana (obok nr 92) kapliczka
23 Suszec, ul. Na Branicy Figura Matka Boza z Dziecigtkiem
24 Suszec, ul. Szkolna, obok kosciota krzyz kamienny
25 Suszec, ul. Sw. Jana pomiedzy nr 42 a 58 Figura $w. Jana Nepomucena
26 Suszec, ul. Sw. Jana 55, przed plebania krzyz kamienny
7 Suszec, ul. Wyzwolenia Drzwi Wejédowesd”?ol\(jiiaki $w. Anny na
28 Suszec, przy zbiegu ulic Pszczynskiej i Lipowej krzyz kamienny
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ZABYTKI RUCHOME, ZNAIDUJACE SIE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, POSTULOWANE DO WPISU DO GMINNEJ
EWIDENCII ZABYTKOW

TABELA 8. ZABYTKI RUCHOME ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIE) EWIDENCJI ZABYTKOW DLA TERENU GMINY SUSZEC

Lp. ADRES OBIEKT
1 Kobielice, przy zbiegu ul. Jana Pawta Il i Panskiej krzyz kamienny
2 Kobielice, przy zbiegu ul. Pszczynskiej i Lesnej krzyz kamienny
3 Kobielice, ul. Wiejska (naprzeciw nr 20) krzyz kamienny
4 Kryry, ul. Nierad (obok nr 52) krzyz kamienny
5 Kryry, przy zbiegu ul. Skotniczej i Nierad krzyz kamienny
6 Mizerdw, ul. Borki 7 kapliczka
7 Mizerdw, ul. Mleczna (naprzeciw nr 10) krzyz kamienny
8 Mizerdw, ul. Nadrzeczna obok nr 100 krzyz
9 Mizerow, ul. Wyzwolenia 252 krzyz
10 Mizerdéw, ul. Wyzwolenia 397 kapliczka stupowa
11 Radostowice, przy zbiegu ul. Pszczynskiej i Dworcowej krzyz kamienny
12 Rudziczka, ul. Ksiedza J6zefa Barona 23 krzyz kamienny
13 Rudziczka, przy zbiegu ul. Ksigglza Jozefa Barona i krzys
Woszczyckiej
14 Suszec, ul. Akacjowa kapliczka $w. Anny ,Na Sikowcu”
15 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Brzozowej kapliczka stupowa
16 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Skromnej krzyz kamienny
17 Suszec, przy zbiegu ul. Dolnej i Szkolnej krzyz kamienny
18 Suszec, na zbiegu ul. Krélowki i Zgonskiej drewniany krzyz z metalowg pasyjka
19 Suszec, na zbiegu ul. Pszczynskiej i Stawowej krzyz
20 Suszec, ul. Sw. Jana (obok nr 38) kapliczka architektoniczna
21 Suszec, ul. Sw. Jana 46 kapliczka stupowa
22 Suszec, ul. Sw. Jana (obok nr 92) kapliczka
23 Suszec, ul. Na Branicy Figura Matka Boza z Dziecigtkiem
24 Suszec, ul. Szkolna, obok kosciota krzyz kamienny
25 Suszec, ul. Sw. Jana pomiedzy nr 42 a 58 Figura $w. Jana Nepomucena
26 Suszec, ul. Sw. Jana 55, przed plebania krzyz kamienny
27 Suszec, ul. Wyzwolenia Drzwi WejéCioweS(?ISOI:;EJiCZki Sw. Anny na
28 Suszec, przy zbiegu ulic Pszczynskiej i Lipowej krzyz kamienny

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdélnym gminy Suszec uwzgledniono zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840,
z poéin. zm.). W szczegdlnosci uwzgledniono obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, a takze obszary objete ochrong konserwatorskg, w tym strefy
ochrony archeologicznej i krajobrazowe;j.

W toku opiniowania planu ogdlnego gminy Suszec Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
wskazuje na koniecznos¢ zapewnienia ochrony obiektow i zatozen zabytkowych, ograniczenia nowej
zabudowy w ich otoczeniu oraz zachowania historycznego krajobrazu kulturowego.
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Ze wzgledu naustawowy zakres Planu ogdlnego gminy, brak jest mozliwosci wskazania
szczegdtowych zasad dotyczgcych ochrony zabytkéw iobszarow zabytkowych, wtym stanowisk
archeologicznych. Zasady te mogg zostac okreslone na etapie opracowania i aktualizacji obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym przyjeto rozwigzania
przestrzenne majgce na celu ogdlne zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i krajobrazowych
rozumiane jako ewentualne ograniczenie intensyfikacji zabudowy w sgsiedztwie zabytkéw.

13.12.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Suszec nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Wskazuje sie jedynie Pomnik pamieci ofiar ,Marszu Smierci”. To pomnik po$wiecony 36 wiezniom
zamordowanych podczas tzw. ,Marszu Smierci” z obozu Auschwitz-Birkenau. Wiezniowie pedzeni byl
tutaj w dniach 19 i 20 stycznia 1945 roku. Dokfadna lokalizacja miejsca to las zwany ,teg” na granicy
Suszca i Branicy.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdélnym gminy Suszec.

13.13. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Suszec nie wystepujg tereny zamkniete wyznaczone przez Ministra Obrony
Narodowej na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie
terenow zamknietych niezbednych dla obronnosci paristwa (Dz.U. 2003 nr 141, poz. 1368).
W granicach administracyjnych gminy zlokalizowane sg tereny zamkniete wyznaczone decyzjg
Ministra witasciwego ds. transportu, zwigzane z infrastrukturg kolejowa. Zgodnie z Decyzjg Nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Infrastruktury, poz. 38), wraz z pézniejszymi zmianami, w sktad
tych terendw na obszarze gminy Suszec wchodzg okreslone dziatki ewidencyjne, stanowigce wtasnosé
lub zarzad podmiotéw odpowiedzialnych za utrzymanie infrastruktury kolejowej:
a) Obreb ewidencyjny Rudziczka: dziatki o numerach 57/8, 65/23, 235/6, 236/27, 572/118,
573/119, 590/111, 651/118, 1107/62, 1108/62, 1114/130, 1115/118, 1117/130, 1118/118

b) Obreb ewidencyjny Suszec: 77/16, 89/17, 90/9, 91/10, 92/24, 95/23, 109/11, 207/3, 223/3,
250/11, 255/9, 258/9, 261/6, 367/46, 1257/37, 1260/370, 1263/371, 1266/380, 1269/382,
1272/386, 1275/387, 1278/389, 1281/392, 1282/392, 1283/406, 1284/406, 1287/407,
1288/407, 1289/407, 1290/407, 1294/410, 1297/412, 1299/393, 1302/393, 1303/393,
1304/405, 1305/405, 1308/408, 1309/408, 1312/409, 1315/413, 1318/419, 1320/420,
1323/421, 1326/431, 1329/432, 1331/432, 1332/432, 1337/43, 1340/436, 1344/469,
1345/470, 1346/469, 1367/465, 1373/454, 1378/456, 1382/519, 1383/519, 1387/518,
2671/472, 4053/465.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec informacji o terenach
zamknietych ustalonych przez Ministerstwo Obrony Narodowej, ze wzgledu na brak ich wystepowania
w granicach gminy.

W Planie ogdélnym gminy Suszec uwzgledniono tereny zamkniete, wystepujgce w granicach
administracyjnych gminy, ktére zostaty ustalone przez Ministra wtasciwego do spraw transportu
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1752, z pdin. zm.).

Zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Infrastr. poz. 38), a takze
pdzniejszymi decyzjami zmieniajgcymi, na terenie gminy wystepujg odcinki infrastruktury kolejowej
objete rezimem terendw zamknietych. Status ten oznacza ograniczony dostep do danego obszaru
ze wzgledu na wzgledy obronnosci, bezpieczeristwa oraz koniecznos$¢ ochrony infrastruktury krytyczne;.

Ujecie tych terendw w Planie ogdlnym stuzy zapewnieniu zgodnosci dokumentu planistycznego
z przepisami prawa oraz zabezpieczeniu funkcjonowania infrastruktury kolejowej zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami. Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono w planie poprzez wyznaczenie
strefy komunikacyjnej (SK) dla terenéw zamknietych ustalonych decyzjg Ministra wtasciwego do spraw
transportu. Jednoczesnie w czesci graficznej wskazano strefe od kolei ograniczajgcg mozliwoscé
zainwestowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 ze zm.).

13.14.0OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Obszar ograniczonego uzytkowania (OOU) to prawnie wyznaczony teren, w ktorym mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, nie jest mozliwe spetnienie standardéw jakosci
srodowiska. Tworzy sie go wokdt inwestycji, takich jak oczyszczalnie $ciekow czy lotniska, w celu
ograniczenia negatywnego wptywu na $rodowisko i nieruchomosci sgsiednie. Ogranicza to prawa do
korzystania z tych nieruchomosci, ale wiasciciele mogg domagacd sie odszkodowania lub wykupu
nieruchomosci od inwestora.

Na terenie gminy Suszec brak jest obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
z pdin. zm.).

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec obszaréw ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

13.15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Suszec nie wskazuje sie obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji. Obszardow takim nie wskazuje zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec, jak i Strategia Rozwoju Gminy Suszec Do Roku 2022.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.16.0OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie gminy Suszec nie wskazuje sie obszarow zdegradowanych iobszarow rewitalizacji.
Obszarow takich nie wskazuje zaréwno Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suszec, jak i Strategia Rozwoju Gminy Suszec Do Roku 2022.
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UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.17.0BSZARY CICHE W AGLOMERACII ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Na terenie gminy Suszec nie wyznaczono obszaréw cichych zaréwno w aglomeracji, jak i poza nia.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

W granicach gminy identyfikuje sie uzytki rolne klasy Ill o nastepujgcych powierzchniach:
1. Grunty rolne — uzytki rolne:
— klasa llla — powierzchnia 76,5355 ha,
— klasa lllb — powierzchnia 499,5760 ha,
2. Grunty rolne — pastwiska: klasa Il — powierzchnia 152,3825 ha,
3. Grunty rolne —t3ki: klasa Ill — powierzchnia 427,0690 ha.
Uzytki rolne klas I-11l sg rozporoszone na terenie gminy, dlatego tez podczas sporzgdzania projektu planu
ogdblnego uzytki i klasouzytki gruntowe sg weryfikowane dla kazdej strefy oraz dla obszaru uzupetnienia
zabudowy.
W granicach opracowania identyfikuje sie znaczne powierzchnie gruntéw lesnych (Ls). Lasy
zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocno-wschodniej czesci gminy.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz
grunty lesne, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 22022 r. poz. 2409, z pdin. zm.).

Grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych (I-11), jako zasdb szczegdlnie chroniony ze wzgledu
na wysoka wartos¢ produkcyjng, zostaty objete odpowiednimi ograniczeniami w zakresie mozliwosci
przeksztatcenia na cele nierolnicze. Ich lokalizacja zostata wskazana w planie w sposéb zapewniajgcy
zachowanie funkcji rolniczej oraz trwatos¢ uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem.

Ponadto w Planie ujeto grunty lesne, ktére petnig istotne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe oraz
klimatyczne. Ich ochrona zostata zapewniona poprzez przypisanie odpowiednich funkcji przestrzennych,
wykluczajgcych mozliwos¢ zabudowy i przeksztatcania w sposéb niezgodny z funkcjg lesna.

Uwzglednienie tych kategorii gruntéw w Planie ogdlnym zapewnia zgodnos¢ z obowigzujacym
porzadkiem prawnym oraz stanowi wyraz dbatosci o racjonalne gospodarowanie przestrzenig i ochrone
zasobow przyrodniczych gminy.

Dla gruntow lesnych za najwitasciwsze przyjeto przede wszystkim objecie ich jako strefa otwarta
(SO) tj. wytaczona z mozliwosci zabudowy. Grunty rolne objeto w gtéwnej mierze strefg rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w ramach ktorej mozliwe jest wyznaczenie terendw wytaczonych z zabudowy
na etapie opracowania planu miejscowego.

Grunty rolne sg rowniez niezwykle istotne w kontekscie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy i jego
poszerzenia. Zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729). Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
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granic OUZ jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséow Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych iautostrad.
Powyzsze zostato uwzglednione w planie ogdlnym.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wskazat na konieczno$¢ ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz ograniczania przeksztatcania gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zalecono lokalizowanie nowych
terendw zabudowy w sgsiedztwie obszaréw juz zagospodarowanych, w celu ograniczenia konfliktéw z
dziatalnoscig rolnicza. Wskazano na potrzebe weryfikacji rozwigzan planistycznych dotyczacych terenéw
gorniczych, tak aby nie prowadzity do nieuzasadnionego uszczuplania zwartych komplekséow gruntéw
rolnych. Zwrdécono réwniez uwage na konieczno$¢ dostosowania przeznaczenia terendw do
rzeczywistego sposobu ich uzytkowania, w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw stawdw rybackich.
Ponadto podkreslono potrzebe zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji stuzgcych rozwojowi
produkcji rolnej, w tym biogazowni rolniczych.

13.19.7ZAKtADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym, jak io duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznos$ci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.20.OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na lokalizacje fizycznogeograficzng gminy Suszec, w jej granicach nie wystepujg obszary
pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC
Brak koniecznosci uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy Suszec.

13.21.ROZMIESZCZENIE ~ ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH  OBIEKTOW INFRASTRUKTURY ~ SPOEECZNE,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujace jednostki:

a) oswiatowe:

-  Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Mizerowie, w ktérego sktad wchodzg nastepujgce jednostki:
- Szkota Podstawowa,
- Publiczne Przedszkole,

- Zespot Szkolno-Przedszkolny w Kryrach, w ktdrego sktad wchodzg nastepujace jednostki:
- Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego,
- Publiczne Przedszkole,

-  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Rudziczce, w ktdrego sktad wchodzg nastepujace jednostki:
- Szkota Podstawowa im. Bohaterdw Oswiecimskich,
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- Publiczne Przedszkole im. Powstaricdw Slaskich,
- Zespot Szkolno-Przedszkolny w Radostowicach,
— Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Suszcu,
— Szkota Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Kobielicach,
- Przedszkole Publiczne w Suszcu
b) kulturalno-spoteczne:
- Gminny Osrodek Kultury,
— Gminna Biblioteka Publiczna,
- Gminny Zespot Ustug Wspdlnych,
- Gminny O$rodek Sportu w Suszcu,
c) sportowe:
- Boisko do pitki noznej w Kryrach przy ul. Nierad,
- Boisko do pitki noznej w Mizerowie przy ul. Wyzwolenia
- Boisko do pitki noznej w Radostowicach przy ul. Jesionowej,
- Boisko do pitki noznej w Suszcu przy ul. Piaskowe],
- Hala sportowa i kompleks boisk w Suszcu przy ul. Szkolnej 130A,
d) porzadku publicznego:
- OSP w Kryrach,
- OSP w Mizerowie,
- OSP w Rudziczce,
- OSP w Susze,
e) pomocy spotecznej:
- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Suszcu.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

KOMUNIKACIA KOLEJOWA

Przez teren gminy Suszec przebiega linia kolejowa:
- nr 148 relacji Rybnik — Zory — Pszczyna.

Ograniczenia

Dla linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkdow,
drzew i krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajgce z zapisow Ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U z2024 r. poz. 697) oraz Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury  zdnia 7 sierpnia 2008 r. wsprawie wymagari ~w zakresie  odlegtosci
i warunkow dopuszczajgcych  usytuowanie  drzew i krzewdw,  elementdw ochrony  akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzqdzania i utrzymywania
zaston odsniezajqcych oraz przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).

KOMUNIKACJA DROGOWA
Przez teren gminy Suszec przebiegajg nastepujgce drogi:
a) wojewddzkie:
- nr 935 relacji Racibérz — Ryduttowy Ortowiec — Rybnik — Zory — Suszec — Pszczyna (ul.
Pszczyniska),
- nr933relacji Rzuchéw (skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 935) — Wodzistaw SI. — Jastrzebie
Zdroj — Pawtowice — Pszczyna — Oswiecim — Libigz — Chrzandw,
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b) powiatowe:

— 4100 S —#DW2935 - ul. Wyzwolenia - gr. m Kryry / gr. m Kryry - ul. Wyzwolenia - gr. m Mizeréw
/ gr. m Mizerdw - ul. Wyzwolenia - gr. m Warszowice

— 4110S—gr. m BrzeZce - ul. Jana Pawfa Il - #DW935

— 4149 S —gr. m Pszczyna - ul. Porebska - #DW935

— 4150S - #DW2935 - ul. Dworcowa - Stacja PKP

— 4151 S—-#DWH935 - ul. Branicka - gr. m Kobior

— 4152 S—#S4153 - ul. Stacyjna - stacja PKP

— 4153 S—#S4154 - ul. Na Grabowki - gr. Pow. Mikotow

— 4154 S—0$r. Wypocz - Baranowicka - #DW935 / #DW 935 - ul. Sw. Jana - #54153 / #54153 - ul.
Powstaficow Slaskich, ul. Dolna #ul. Zgoriska / # ul. Dolna - ul. Zgoriska - # ul. Poprzeczna

—  4155S—#DW935 - ul. Woszczycka; Ks. Barona - gr. m Zory

— 4156 S—#DW 935 - ul. Piaskowa - #ul. Brzozowa

— 4139 S—#S4100 - ul. Lipki (#DW933); ul. Czarne Doty - gr. Gm. Pszczyna

— 4106 S —gr. Gm. Pawtowice - ul. Mleczna - #S 4100

Komunikacje drogowg Suszec uzupetniajg drogi gminne i drogi pozostate.

KOMUNIKACJA PUBLICZNA
Komunikacja publiczna realizowana jest przez przedsiebiorstwa transportu prywatnego
oraz Zwigzek Transportu Miedzygminnego.

KOMUNIKACJA TURYSTYCZNA

Przez teren gminy Suszec przebiegajg trasy rowerowe:

- Okrezna Tematyczna Trasa Rowerowa Gminy Suszec ,,Wokot Suszca” przez Suszec Centrum —
Stary Suszec — Grabéwki — Podlesie — Suszec Centrum,

- Okrezna Tematyczna Trasa Rowerowa Gminy Suszec ,, Wokot Rudziczki” przez Kolonia Sikowiec
— Gwarus — Rudziczka — Suszec Centrum,

- Trasa "Gwarus" przez Suszec — Kryry — Mizerow,

- tacznikowa Tematyczna Trasa Rowerowa Gminy Suszec ,Zielona” przez Radostowice — Lasy
Pszczynskie — Nadlesnictwo Kobidr.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujace linie i obiekty elektroenergetyczne:
1) Linie napowietrzne wysokiego napiecia (WN) 110 kV relacji:
- Suszec — Pnidwek,
- Zabiniec — Borynia,
- taziska —Zabiniec,
- taziska —Suszec,
- taziska — Ogrodnicza,
- Kopania — Pszczyna,

2) linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN) 20kV,
3) linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN) 15kV,
4) linie napowietrzne i kablowe nn-0,4 kV,

5) stacje transformatorowe SN/nN.
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Ograniczenia
Dla linii elektroenergetycznych projektowanych iistniejgcych wyznacza sie nastepujgce pasy

technologiczne:

- dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m o kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych SN 14 m (po 7 m o kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m o kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m o kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m o kazdej ze stron od osi linii).

Tauron Dystrybucja S.A. na etapie opiniowania planu ogdlnego wskazuje na, aby nie wprowadzac
limitu w wysokosci zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w przypadku koniecznosci podania wysokosci wskaza¢ 50 m.

Planowane inwestycje
1. Budowa stacji 110kV SE Zabiniec,
2. Przebudowa:

- stacji R1367 — Suszec ul. Astréw,
- stacja S479 — Kobielice ul. Pszczyniska,
- stacja S601 — Radostowice ul. Czarkowska,
- stacja R1792 — Suszec ul. Polna,
- stacja R1794 — Suszec ul. Szkolna,
- stacja R1796 — Suszec ul. Poprzeczna,
3. Budowa linii kablowej SN pomiedzy stupami 2031 i 2740 w linii Borki z GPZ Pawtowice (PAC3-
GLWS326) — Kryry ul. Nierad, Wyzwolenia.
Zgodnie z informacjg Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A., rozwazana jest lokalizacja inwestycji
z zakresu elektroenergetyki, stanowigcej inwestycje celu publicznego, tj.: budowa linii
elektroenergetycznej 2 x 400 kV + 220 kV relacji Byczyna — Podborze, wraz z pasem technologicznym o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach, w rzucie poziomym), przebiegajacej przez teren
gminy Suszec.

SIEC GAZOCIAGOWA
Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujace linie i obiekty gazociggowe:
1) Gazocigg wysokiego cisnienia Oswiecim-Radlin:
- fragment nitki gtéwnej o parametrach DN 300 (rok budowy 1994) 2,5 MPa,
- odgatezienie do stacji gazowej Kobiér DN 100 (rok budowy 1992/93 oraz 2024) 2,5 MPa,
- odgatezienie do stacji gazowej Kryry DN 50 (rok budowy 1992) 2,5 MPa,

2) Gazociagi $redniego cisnienia,

3) Gazociagi niskiego cisnienia,

4) Stacja gazowa Kryry,

5) Urzadzenia ochrony przeciwkorozyjnej:

- SOK Suszec ul. Branica wraz z przytgczeniem energetycznym,
- SDPol Suszec ul. Branica,
- SOK Kobielice ul. Pszczyriska wraz z przytgczem energetycznym.
Jak wskazuje Polska Spdtka Gazownictwa sp. z 0.0., sie¢ gazowa jest w dobrym stanie technicznym
i moze by¢ zrédtem gazu dla potencjalnych odbiorcéw znajdujgcych sie na terenie objetym planem
ogdlnym.
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Ograniczenia
Dla gazociggu wysokiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z Rozporzgdzeniem

Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640 z dnia 04.06.2013 r.) oraz wszelkie wymogi okreslone
w §10 pkt. 2-5 Rozporzadzenia.

Dla stacji gazowych strefa zagrozenia wybuchem zawiera sie w granicach ogrodzenia stacji.

Na terenach zajetych przez gazociggi wraz ze strefami kontrolowanymi nalezy przewidzied
mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci gazowych oraz infrastruktury towarzyszacej.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. wskazuje na zapis, iz w strefie kontrolowanej istniejgcych
gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych oraz o ujecie paséw technologicznych dla
prowadzenia projektowanych gazociggow.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw,
sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploataciji.

Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy

przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.
W przypadku planowania szczegétowych zadan inwestycyjnych na terenie objetym planem ogdlnym
nalezy w stosunku do ww. gazociggdw uwzgledni¢ przepisy wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r., poz. 640) oraz dokona¢ uzgodnien
lokalizacyjnych w Dziale Zarzadzania Majgtkiem Sieciowym — Sekcja Ewidencji Majgtku i Uzgodnien
w Zabrzu, ul. Mikulczycka 5 oraz w Gazowni w Rybniku, ul. Bolestawa Chrobrego 39 Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Zabrzu.

Planowane inwestycje

W planie inwestycyjnym na lata 2025-2027 umieszczono zadanie pn.: ,Budowa gazociggu
wysokiego ciénienia DN700 MOP 8,4 MPa relacji Racibérz — O$wiecim”, dla ktérego Wojewoda Slaski
wydat decyzje lokalizacyjng nr 5/2022 z dnia 16.03.2022 r.

SIEC WODOCIAGOWA
Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujgce linie i obiekty wodociggowe:
1) Rozdzielcza sie¢ wodociggowa,
2) Ujecia wdd podziemnych - studnie gtebinowe,
—ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg  Dokumentacji hydrogeologicznej ~ zasobéw — wdd  podziemnych
z utwordw czwartorzedowych w miejscowosci Mizeréw — Sredni Dwdr, zatwierdzone] decyzja
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej nr 32/72 z dnia 28 lipca 1972 r. (WAG — 214 B),
—ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych
w miejscowosci Mizerow folwark Konraddw, zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojewddzkiej
Rady Narodowej 30/73 z dnia 15 sierpnia 1973 r. (WAG — 575),
—ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej zasobow wadd podziemnych
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z utwordw czwartorzedowych w Mizerowie, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr
10/79 z dnia 19 marca 1979 r. (WAG — 725),

—ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych
otw. nr H-3 w Suszcu, zatwierdzone] decyzjg Wojewody Katowickiego nr 19/89 z dnia 28
grudnia 1989 r., oraz wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej
z utwordw czwartorzedowych w miejscowosci Suszec, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Katowickiego nr 63/85 z dnia 16 listopada 1985 r. i wg Sprawozdania z wykonania studni
zastepczej nr 1la w obrebie ujecia wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych KRK
,Krupiriski” w Suszcu, opracowanego w 1992 r. (WAG — 265),

—ujecie wody podziemne]j wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
i posredniej wg Dokumentacji hydrologicznej dla ujecia wody podziemnej z utworow
czwartorzedowych w miejscowosci Suszec, opracowanej w 1987 r., (WAG — 951/3),

—ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajqcej zasoby eksploatacyjne ujecia
wdd podziemnych z poziomu czwartorzedowego studni gtebinowej S-1 w Kryrach,
zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczynskiego z dnia 28 kwietnia 2004 r., znak: RO.752-8/04
(WAG —2199),

—ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej  ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z poziomu czwartorzedowego studni gtebinowej S-1 w Suszcu, przyjetej
zawiadomieniem Starosty Pszczyriskiego z dnia 7 maja 2004 r., znak: RO.752-10/04 (WAG —
2209),

—ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia wdod podziemnych (studni wierconej SW-1) wykonanego na terenie
boiska sportowego w Radostowicach przy ul. Debowej, zatwierdzonej decyzjg Starosty
Pszczynskiego z dnia 31 pazdziernika 2012 r., znak: RO-V.6531.5.2012 (WAG — 3514),

—ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej  ustalajgcej  zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych otworem wiertniczym Kr-1 ujmujgcym warstwe
wodonosng w obrebie utworow czwartorzedowych w miejscowosci Kryry, zatwierdzonej
decyzjg Starosty Pszczynskiego z dnia 22 lipca 2014 r., znak: RO-111.6531.3.2014 (WAG —3729),

—ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgca zasoby
eksploatacyjne ujecia wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego SW-1
w miejscowosci Kryry na dziatce nr 475/47, zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczynskiego z
dnia 26 lutego 2019 r., znak: RO-111.6531.1.2019 (WAG — 4301),

—ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne uje¢ wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych skfadajgcego sie
z czterech studni gtebinowych nr S1, S2, S3, 54 zlokalizowanych przy ul. Pszczynskiej w Suszcu
(dziatka nr 4365/474), zatwierdzonej decyzjg Starosty Pszczynskiego z dnia 28 pazdziernika
2020 ., znak: RO-I11.6531.2.2020 (WAG — 4500).

Bezodptywowe zbiorniki gromadzenia $Sciekdw.
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SIEC KANALIZACYINA
Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujace linie i obiekty kanalizacyjne:
1) Siec¢ kanalizacyjna,
2) Oczyszczalnie sciekow:
— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw w Kobielicach,
— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekdéw w Rudziczce,
— mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw w Suszcu.

Ograniczenia

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. zwrdcito uwage na znaczng skale terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zwigzane z tym ograniczenia
w zakresie mozliwosci ich uzbrojenia w infrastrukture wodociggowg i kanalizacyjng. Wskazano
na potrzebe koncentracji nowej zabudowy w obszarach posiadajgcych istniejgcg lub mozliwg do
rozbudowy sie¢ infrastruktury technicznej. Podkreslono koniecznos$¢ uwzglednienia kosztéw uzbrojenia
terendw oraz wptywu rozproszonej zabudowy na ekonomike funkcjonowania systemu wodno-
kanalizacyjnego. Zalecono réwniez zapewnienie mozliwosci realizacji, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej oraz oczyszczalni Sciekdw wraz z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi.

SIEC CIEPLOWNICZA

Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujgce obiekty cieptownicze:

1) Zaktad Suszec zarzadzany przez Orlen Termika Silesia, ktéry produkuje ciepto i energie
elektryczng w oparciu o wegiel oraz gaz z odmetanowania kopalAd. Podstawowe jednostki
wytworcze elektrocieptowni stanowig: 2 silniki gazowe na gaz z odmetanowania o mocach
elektrycznych: 3,9 i 2,0 MW oraz kociot wodny weglowo-gazowy WR 10 nr 2, 4,6 MW,, ciepto
wytwarzane jest podstawowo w silnikach gazowych, moc cieplna silnikow 4 MW i 2 MW,
Catkowita moc urzadzen energia elektryczna 5,9 MW,, cieplna 10,5 MW..

2) Indywidualne obiekty cieptownicze.

SIEC TELEKOMUNIKACYINA
Na terenie gminy Suszec znajdujg sie nastepujace linie i obiekty telekomunikacyjne:
1) Sie¢ telekomunikacyjna,
2) Stacje / nadajniki BTS.

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono obszary ograniczonego uzytkowania, ktore wynikajg
z przepisdw szczegdlnych oraz obowigzujgcych decyzji administracyjnych i dokumentacji technicznej.
W szczegdlnosci na terenie gminy wystepujg nastepujgce obszary, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
w zakresie zagospodarowania przestrzennego:

e strefy ochronne wokét cmentarzy o promieniach 50 m, 150 m i 500 m, zgodnie z wytycznymi
sanitarnymi, ktére ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji niektérych obiektéw budowlanych i form
zagospodarowania terenu;

e powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) wynikajgce z obecnosci lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN): radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4083/0/2009 oraz
urzgdzenia typu DME o numerze rejestru A/1197/2020, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
wysokosciowe oraz zakaz lokalizacji zabudowy mogacej zaktécad jego funkcjonowanie. W strefie
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ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN),
stanowigcego radar meteorologiczny (MET) oraz urzadzenie typu DME obowigzujg przepisy
odrebne wynikajgce z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 z
pdin. zm., z 2024 r. poz. 731 i 1222 oraz z 2025 r. poz. 31, 179, 374). Uwage zwraca sie na
obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego dla inwestycji
planowanych w odlegtosci 600 m od LUN;

e strefy techniczne od sieci elektroenergetycznych wynikajace ze stanowisk gestorow sieci

o strefy kontrolowane sieci gazociggowych wynikajgce z przepisow odrebnych na podstawie
danych udostepnionych przez gestordw sieci,

e strefa od linii kolejowych wynikajgca z przepisow ustawy o transporcie kolejowym,

Ujecie wskazanych obszarow w Planie ogdlnym stuzy zapewnieniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz umozliwia racjonalne ibezpieczne ksztattowanie polityki przestrzennej gminy,
z poszanowaniem wymagan technicznych, srodowiskowych iinfrastrukturalnych. Wskazanie stref
w uzasadnieniu jednoznacznie pozwala na identyfikacje ewentualnych ograniczen i kolizji planowanych
zamierzen inwestycyjnych z przedmiotowymi ograniczeniami.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec uwzgledniono rozmieszczenie istniejgcych oraz planowanych
obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej itechnicznej, stanowigcych podstawe
funkcjonowania oraz rozwoju lokalnych struktur osadniczych.

Ujecie obiektéw infrastruktury spotecznej — takich jak placowki oswiatowe, opieki zdrowotnej,
instytucje kultury czy obiekty sportowo-rekreacyjne w ramach stref ustugowych, stref wielofunkcyjnych
z zabudowga mieszkaniowg, jak istref zieleni i rekreacji pozwala na racjonalne planowanie przestrzeni
pod katem zapewnienia odpowiedniego dostepu mieszkancow do podstawowych ustug publicznych.
W planie przewidziano réwniez rezerwy terenowe dla potencjalnej rozbudowy tych funkcji.

W zakresie infrastruktury transportowej uwzgledniono istniejaca sie¢ drég publicznych wyzszych
kategorii (wojewddzkie izbiorcze) oraz linie kolejowe. Zapewniono réowniez odpowiednie korytarze
rezerwujgce przestrzen pod infrastrukture, przy jednoczesnym zachowaniu powigzan funkcjonalnych
z obszarami sgsiednimi. Tereny te wskazano jako strefa komunikacyjna SK.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, Plan obejmuje m.in. systemy zaopatrzenia w wode,
kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazownictwa itelekomunikacji. Przewidziano kontynuacje oraz
rozbudowe sieci technicznych, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy i wymaganiami bezpieczenstwa.

Wszystkie obiekty infrastrukturalne zostaty uwzglednione z poszanowaniem obowigzujgcych dla
nich ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych, decyzji
administracyjnych oraz dokumentacji branzowej (m.in. strefy ochronne, pasy techniczne, obszary
kontrolowane itp.). Zapewnia to mozliwos¢ utrzymania ciggtosci funkcjonowania infrastruktury oraz
ochrone jej przed kolizjg z innymi formami zagospodarowania.

Uwzglednienie tych uwarunkowan w Planie ogélnym umozliwia zrownowazony rozwdj gminy oraz
zwieksza przewidywalnosé procesow inwestycyjnych w przestrzeni publiczne;.

13.22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Podstawe prawng sporzgdzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa slgskiego stanowi:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
ustawa), w ktorej zgodnie z art. 38 organy samorzadu wojewddztwa sporzgdzajg audyt
krajobrazowy.
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— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytéw
krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 394) wraz z nowelizacjg z 2022 r., ktdére jest aktem
wykonawczym okres$lajgcym szczegdtowy zakres i sposdb sporzgdzania audytu krajobrazowego.

Na mocy Uchwaty Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r.
w sprawie Audytu krajobrazowego wojewédztwa $lgskiego dokument zostat przyjety®.

Audyt krajobrazowy obejmuje obszar wojewddztwa $lgskiego. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazow wystepujacych na terenie wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych, ocena
ich wartosci oraz wskazanie krajobrazéw priorytetowych. Dokument zawiera réwniez rekomendacje
i wnioski dotyczace ksztattowania oraz ochrony krajobrazéow priorytetowych, a takze obszardw objetych
ochrong przyrodniczg i kulturowg zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy. Opracowanie identyfikuje
potencjalne zagrozenia mogace wptyngé na zachowanie krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje
dziatania stuzace ich ochronie i zréwnowazonemu rozwojowi. Wskazano takze lokalne formy
architektoniczne charakterystyczne dla wybranych krajobrazéw priorytetowych, ktére podkreslajg
unikalny charakter regionu.

Audyt krajobrazowy, w szczegdlnosci zawarte w nim rekomendacje i wnioski, zostat wypracowany
w szerokim dialogu z interesariuszami aktywnie uczestniczgcymi w procesie jego opracowywania,
ze szczegblnym uwzglednieniem samorzaddéw lokalnych naszego regionu. Dokument ten okresla
kierunkowo rekomendacje dotyczgce ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ktére powinny znalezé
odzwierciedlenie w gminnych dokumentach planistycznych, w tym w planach ogdélnych gmin. Przyjete
przez Zarzad Wojewddztwa podejscie miato na celu opracowanie Audytu z poszanowaniem zasad
wtadztwa planistycznego oraz kluczowej roli samorzaddéw lokalnych w procesie ksztattowania polityki
przestrzennej.

Rozmieszczenie poszczegdlnych typdw krajobrazu i obszaréw priorytetowych wizualizuje ponizsza
grafika.

6 Audyt krajobrazowy wojewddztwa Slgskiego zostat ponownie uchwalony. Pierwotne uchwalenie - Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego nr VII/12/2/2025 z 17 marca 2025 r. - zostato uniewaznione rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Slaskiego nr IFII1.4131.1.38.2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego na podstawie art.
82 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie wojewddztwa (t.j. Dz. U. z 2024 r.poz. 566; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940)
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E Granica gminy Suszec

Krajobrazy - podtypy

et s =
RYSUNEK 4. JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWE WSKAZANE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ZRODLO: OPRACOWANIE WEASNE Z WYKORZYSTANIEM DANYCH AUDYTU

Zgodnie z Audytem krajobrazowym, w granicach gminy wskazuje sie nastepujace krajobrazy’:

A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce gtéwnie
w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie wrdznym stopniu modyfikowanych
przez dziatalnosé cztowieka:

Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezleSne — 2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk -
Krajobrazy przyrzeczne zwigzane z dolinami duzych i srednich rzek, w ktérych tto krajobrazowe
tworzg zbiorowiska roslinne nielesne, w szczegdélnosci ekstensywnie uzytkowanych tgk z rzedu
Molinietalia caerulae, oraz torfowisk niskich i przejSciowych (Scheuchzerio- -Caricetea nigrae)
i szuwardw lub turzycowisk (Phragmitetalia), a takze taki Swieze (Arrhenatheretalia elatioris)
oraz starorzecza i inne obnizenia trwale lub czasowo wypetnione wodg. Statym elementem
(niewchodzacym do tta krajobrazowego) sg réznej wielkosci powierzchnie wilgotnych zarosli i
laséw fegowych oraz olséw. Niewielkie powierzchnie uzytkowane rolniczo i sie¢ osadniczg
nalezy traktowac jako elementy przestrzenne krajobrazu.

LeSne — 3a. Zprzewagg siedlisk borowych - Tto krajobrazowe tworzg lasy
(o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujgcych typach siedliskowych lasu: Bs, Bsw, Bw,
BMsw, BMw, BMwyzsw, BMwyzw, BWG, BGSw, BMGSw, BMGw oraz grunty lesne czasowo
odlesione i drogi lesne (grunty lesne trwale niezalesione, w szczegdlnosci wody, zabudowania

7 Klasyfikacja typologiczna krajobrazéw okreslona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzgdzania audytow krajobrazowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 394)
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oraz grunty nielesne w kompleksie lasow nalezy traktowac jako elementy przestrzenne
krajobrazu),
Lesne — 3b. Zprzewagg siedlisk lasowych - Tto krajobrazowe tworzg lasy
(o powierzchni powyzej 100 ha) o nastepujgcych typach siedliskowych: Lw, Lsw, LMw, LMsw,
LMwyzsw, LMwyzw, Lwyzsw, Lwyzw, LGSw, LGw, LMGSw, LMGw oraz grunty lesne czasowo
odlesione idrogilesne (grunty lesne trwale niezalesione, np. w szczegdlnosci wody,
zabudowania oraz grunty nielesne w kompleksie laséw nalezy traktowac jako elementy
przestrzenne krajobrazu),

Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe uksztattowane w wyniku wspolnego dziatania

proceséw naturalnych oraz Swiadomych modyfikacji pokrycia terenu istruktury przestrzennej

przez cztowieka:

Wiejskie — 6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk
- Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, tgki i pastwiska)
lub w przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogg by¢ zmiennej wielkosci, ale ilosciowo
dominujg dziatki utozone réwnolegle o wydtuzonym ksztatcie (stosunek dtuzszego boku do
krétszego najczesciej przekracza 15) i powierzchni najczesciej do 2 ha. W obrebie tak opisanego
tta krajobrazowego mogg wystepowad obszary zabudowane (wsie), charakteryzujgce sie
roznym usytuowaniem, genezg, wielkoscig oraz typem morfologicznym, oraz moga wystepowac
inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat innych form pokrycia
terenu moze by¢ zmienny (lasy, nieuzytki bagienne iinne),

Wiejskie — 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola
- Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, taki i pastwiska)
lub w przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola moga byc¢ roznej wielkosci, ale iloSciowo
dominujg dziatki utozone mozaikowo (,,szachownica pél”) o ksztatcie zblizonym do prostokata i
powierzchni najczesciej ponizej 3 ha. W obrebie tak opisanego tta krajobrazowego mogg
wystepowac obszary zabudowane (wsie), charakteryzujgce sie réznym usytuowaniem, geneza,
wielkoscig oraz typem morfologicznym, a takze réznym stopniem zwartosci lub rozproszenia,
oraz mogg wystepowac inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat
innych form pokrycia terenu moze by¢ zmienny (lasy, nieuzytki bagienne i inne, poza terenami
zabudowanymi),

Wiejskie — 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci - Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty
orne, taki i pastwiska) lub w przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogg by¢ réznej
wielkosci, ale ilosciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo (,szachownica pdl”) o ksztatcie
zblizonym do prostokata i powierzchni najczesciej powyzej 3 ha i ponizej 30 ha. W obrebie tak
opisanego tta krajobrazowego mogg wystepowac obszary zabudowane (wsie), charakteryzujgce
sie réznym usytuowaniem, genezg, wielkoscig oraz typem morfologicznym, a takze réznym
stopniem zwartos$ci lub rozproszenia, oraz mogg wystepowac inne obiekty infrastruktury
technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat innych form pokrycia terenu moze by¢ zmienny
(lasy, nieuzytki bagienne i inne, poza terenami zabudowanymi).

Mozaikowe — 7a. Z przewagg terendw porolnych - Ttem krajobrazowym jest mozaikowy uktad
form uzytkowania terenu: sadow, nieuzytkéw, zagajnikdw (zadna z nich nie stanowi dominujgcej
formy) oraz rozproszonej zabudowy: zaktaddéw produkcyjnych, baz sprzetu, magazynow i
sktadow oraz obiektéw infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej, lub rozproszone;j
zabudowy mieszkaniowej.

Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice” Sp. z 0.0.



PLAN OGOLNY GMINY SUSZEC

C. Krajobrazy kulturowe, w ktorych struktura i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalnosé
cztowieka:

— Gornicze — 13c. Tereny czynnej eksploatacji podziemnej - Ttem krajobrazowym jest
przeksztatcona powierzchnia ziemi (w szczegdlnosci kilkusethektarowe zwatowiska, hatdy
mogace zawiera¢ metale ciezkie i inne substancje toksyczne, o niskim albedo) najczescie]
pozbawiona roslinnosci lub fragmentarycznie pokryta roslinnoscig ruderalng w wyniku
spontanicznej sukcesji (gatunki pionierskie, hemikryptofity); kompleksy odstojnikéw
zawierajgcych substancje toksyczne, niecki osiadan gruntéow oraz wysokie nagromadzenie
infrastruktury technicznej (przesytowej, transportowej i magazynowej).

W granicach gminy Suszec nie wskazano krajobrazéw priorytetowych, tym samym nie wskazuje sie

w tym zakresie zagrozen oraz rekomendacji i wnioskow.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogdlnym gminy Suszec nie wystgpita konieczno$¢ uwzgledniania krajobrazéw
priorytetowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w zwigzku z brakiem ich wskazania naobszarze gminy w obowigzujgcym Audycie krajobrazowym
wojewddztwa $lgskiego (Uchwata Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca
2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego®).

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. Audycie, w granicach administracyjnych gminy Suszec
nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych, tj. obszaréow charakteryzujgcych sie szczegdinymi
walorami przyrodniczymi, kulturowymi lub estetycznymi, wymagajacych szczegdlnej ochrony
w dokumentach planistycznych. W zwigzku z powyzszym, Plan Ogdlny nie zawiera ustalert odnoszgcych
sie do tego typu krajobrazéw.

14. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Na potrzeby Planu ogdlnego gminy Suszec sporzadzono Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy
Suszec, opracowanie 2019 r. /2020 r., aktualizacja 2025r., Wektor. Doradztwo ekonomiczne
i srodowiskowe Michat Pazgan.

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN W PLANIE OGOLNYM GMINY SUSZEC

W Planie ogélnym gminy Suszec uwzgledniono ustalenia wynikajagce z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito istotne Zrddto informacji o uwarunkowaniach
przyrodniczych i Srodowiskowych, ktore majg wptyw na mozliwosci zagospodarowania przestrzennego
terenu. Analizie poddano m.in. uksztattowanie terenu, warunki hydrologiczne, szate roslinng, gleby,

8 Audyt krajobrazowy wojewddztwa Slgskiego zostat ponownie uchwalony. Pierwotne uchwalenie - Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego nr VII/12/2/2025 z 17 marca 2025 r. - zostato uniewaznione rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Slaskiego nr IFII1.4131.1.38.2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 17 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa élaskiego na podstawie art.
82 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie wojewddztwa (t.j. Dz. U. z 2024 r.poz. 566; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940)
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formy ochrony przyrody, kierunki sptywu wod oraz czynniki zagrozen srodowiskowych, takie jak tereny
zalewowe, osuwiskowe czy obszary narazone na hatas i zanieczyszczenia.

Whnioski z opracowania ekofizjograficznego znalazty odzwierciedlenie w rozwigzaniach
planistycznych poprzez odpowiednie przypisanie funkcji przestrzennych, lokalizacje stref otwartych,
ograniczenia w zabudowie oraz uwzglednienie obszaréw wymagajgcych szczegdlnej ochrony.
Uwzglednienie tych ustalen pozwala naracjonalne wykorzystanie przestrzeni przy jednoczesnym
zachowaniu wartosci srodowiskowych oraz zapewnieniu bezpieczeistwa i jakosci zycia mieszkancow.
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